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Colofon 

Verantwoordlnn 

Proiect: Verkennend bodem· en asbestondenoek Aul'ellushof 140 te Maastricht 

ProJtctnummer. 412050 r1-1T b1û 1 

Bi) het onderzoek zijn dt volgende p,otocollen gevolgd (oonkrufsen door projectleider/projectmed,werlcer): 

0 Plaotsen van handbcringen en pelllx.<zen (P<Otocol 2001) 

0 Nemen van gron6tvatcrmonsters (prctocol 2002) 

0 Mal<uhygll!nlsch onctonoek wate<bodems (protocol 2003) 

0 L.ocatfe•lnspec.tle en rnof'l5terncmtng van asbest rn bodem (prot.ocel 2018) 

Verklaring functiescheiding 
Ik verklaar dat het veldwerk onafhankelljk van de opdrachtgever Is uitgevoerd conform de eisen van de BRL 2000 en het 

vermelde protocol 

Protocol Datum/Periode Naam veldwerker• Naam veldwerkbureau• • Handtekening 

2001 

2o-o<IÁ 
Bureau: Fransen Milieutechniek e.v. 

(� R1t2oev1 !/1'2..o'fZ 
-------------

Cert.nr.•••: RQA658978 

2018 
. 

Bureau: Fransen Milieutechniek e.v. 

,/"� 2.o -v.CL / /, '-Oaü<?/f l1V�éf'Z ëert.n7.•tt�CJA65891i- ---
Bureau: � 
ê@n'."nT.•':"•;---------
Bureau: 

ëen.'n7.'•"tt;-" ------- -
Bureau: 

Cert.n7.'•7'.?""--------

Bureau: 
-------------

Cen.nr ... •: 

Bureau: 
-------------

Cert.nr ... •: 

Bureau: 

ëert.nT.•tt:--------
Bureau: 

ëêrt.nT.•tt ?""9 --------
Bureau: 

ëert.'nT.•tt?"" ------- -
• N•am lnvutltnv,n d• Nflt'letfnlwoordtt!)le vektwttktr dM OJI dt �trcff1n6e d.ttum/pttlOdt de wtl'ktUmhcdtn heeft ullgrvoerd. 

• • Alleeti lnwllen 11$ het vtkfwcrk nltl door AntH Group Is ullJt'IOl!td. 

• •• Ktt vtldwertbl.t,uv dk!l'lt hk!t htl nutt•u·n�r vin het GIIUOOl)o,ertffit.Ht tt. AOlften. ,o•ls. vetrntld op de sltt vJn lodtmpluJ 
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6. �waliteitsaspecten, toegepaste methoden en strategieën en betrouwbaarheid/garanties

van het onderzoek

Tekeningen 
412050-5-1 Situatietekeningen met boringen en proefgaten (1:500) 
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In opdracht van de gemeente Maastricht, Afdeling Wonen en Leefkwaliteit is door Antea Group 
in september en oktober 2016 een verkennend bodem- en asbestonderzoek uitgevoerd ter 
plaatse van de Aureliushof 140 te Maastricht. 

Aanleiding 

De aanleiding tot de uitvoering van het onderzoek is de voorgenomen verkoop van het terrein. 

Doel 

Het doel van het verkennend bodemonderzoek is de bodemkwaliteit vast te leggen om in het 
kader van de voorgenomen verkoop de gebruiksmogelijkheden van het terrein te bepalen 

Het verkennend asbestonderzoek heeft als doel te bepalen of er in de grond asbestverdacht 
materialen aanwezig zijn. 

Onderzoeksstrategie en kwaliteit 

Bodemonderzoek 

Het bodemonderzoek is uitgevoerd conform de richtlijnen uit de NEN 5740/Al (Onderzoeksstrategie 
bij verkennend onderzoek, NNI, februari 2016) en de Nota Bodembeheer Maastricht 2012. Voor de 
onderzoekslocatie, is conform het beleid van de gemeente Maastricht, de onderzoeksstrategie voor 
een onverdachte niet-lijnvormige locatie (ONV-Nl) gehanteerd. 

Asbestonderzoek 

De locatie ligt in deelgebied 'Overig' {Nota Bodembeheer Maastricht 2012). Op basis van het 
asbestbeleid van de gemeente Maastricht is dit deelgebied asbest onverdacht. Op verzoek van de 
opdrachtgever is een verkennend asbestonderzoek conform de richtlijnen van de NEN 5707 
{Bodem - Inspectie, monsterneming en analyse van asbest in bodem, augustus 2015) verricht, 
waarbij de onderzoeksstrategie voor een kleinschalige onverdachte locatie is gehanteerd. 

Met betrekking tot de kwaliteitsaspecten, toegepaste methoden en betrouwbaarheid/garanties 
van het onderzoek wordt verwezen naar bijlage 6. 

In dit rapport wordt verslag gedaan van de uitgevoerde werkzaamheden en worden de resultaten 
van het onderzoek beschreven. 

8,lad 2 v,an 12 
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2 Vooronderzoek, hypothese en onderzoeksopzet 

2.1 Algemeen 

Bij toepassing van de NEN 5740 en de NEN 5707 moet een hypothese worden opgesteld omtrent 

de aan·/ afwezigheid, de aard en de ruimtelijke verdeling van eventuele verontreinigingen. Ten 

behoeve van het opstellen van een hypothese dient een vooronderzoek te worden uitgevoerd 

overeenkomstig de NEN 5725 (Strategie voor het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend en 

nader onderzoek, NNI, januari 2009) voor landbodems. 

Op basis van de verzamelde basisinformatie# 
de aanleiding van het onderzoek en de mate van 

verdachtheid van de onderzoekslocatie is gekozen voor een standaard vooronderzoek. 

Het standaard vooronderzoek richt zich op de onderzoekslocatie en de direct hieraan grenzende 

percelen. Indien een direct aangrenzend perceel <10 meter breed is, worden ook de percelen 

hier weer aangrenzend meegenomen. Bij grotere aangrenzende percelen, wordt alleen het 

gedeelte van deze percelen binnen 25 meter vanaf de grens van de onderzoeksloc.atîe in 

beschouwing genomen, tenzij aanleiding bestaat het gehele aangrenzende perceel te 

onderzoeken. 

De afstand van 25 meter is een arbitraire keus. De redenering hierachter is dat bij kleinschaliger 

gevallen van bodemverontreiniging de verspreidingsbron meestal niet verder is dan 25 meter en 

dat de gevallen met een grootschaliger verspreiding bij het vooronderzoek op een andere wijze 

worden opgespoord. 

Aansluitend is informatie verzameld over de volgende aspecten van de locatie: 

voormalig gebruik 

huidig gebruik 

toekomstig gebruik 

bodemopbouw en geohydrologie 

2.2 Terreinbeschrijving 

In tabel 2.1 is een overzicht van de relevante locatiegegevens weergegeven. 

Tobel Z.l Locotiegegevens 
Adres Aurellushof 140 te Maa.st,kht 

Gemeen1e M�SH&cht 

voormallo •ebfulk S<h<>ol rn rroenvoor7ll'fllr1K 

Huid!O Otbruik S<:hool tn groeovoorzienlno 
Toe-kom.stl:2 gebruik. School en oroenvoorilenln2 
Gebruik aana.renzende ""ttelen Infrastructuur en a.roenVOOr2.1tnin.o; straten, stoeo en olantsoen 

lfflnPl'\ltilkte Circa 7.030 m' 

Verhardln" T eR:eJS en groenstrook 

Huidige situatie 

De onderzoekslocatie Is gelegen in de wijk Daalhof te Maastricht. De locatie is deels bebouwd en 
in gebruik als schoolgebouw met schoolplein, cultuurcentrum en gymzaal, binnentuin en 

plantsoen. Het niet bebouwde deel van de locatie is plaatselijk verhard met tegels. De 

onderzoekslocatie heeft een oppervlakte van ca. 7.030 m2
• 

De situering van de onderzoekslocatie is weergegeven in onderstaand figuur l en op bijgevoegde 

tekeningen 412050-S-1. 

Blad 3 van l2 
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Oe loc.itie is gelegen in de bodemkwaliteitszone Overig uit de Bodemkwaliteitskaart gemeente 
Maastricht. Uit deze Bodemkwaliteitskaart blijkt dat de gemiddelde bodemkwaliteit in de

bovengrond (0,0 - 0,5 m -mv.) ter plaatse van dit deelgebied voldoet aan de klasse Industrie 
(bepalende stoffen: zink en PCB). Oe gemiddelde kwaliteit van de ondergrond (0,5 - 2,0 m -mv.) 
voldoet aan de klasse Landbouw/natuur (AW2000). Het gebied kenmerkt zich door een licht tot 
matig verhoogd gehalte aan zink en licht verhoogde gehalten aan overige zware metalen, PAK en 
minerale olie. 

2.3 Voormalig- en huidig gebruik 

Voor het vaststellen van het voormalige en huidige gebruik is informatie verkregen van de 
gemeente Maastricht (dhr. F. Ribbers en mevr. M. Lemmens, d.d. 6 september 2016). 
Onderstaand is per geraadpleegde bron de gevonden informatie omschreven. 

Verdachte activiteiten 

Ter plaatse en in de omgeving van de onderzoekslocatie zijn geen verdachte activiteiten of 

onder- en bovengrondse HBO-tanks aanwezig. 

Bouw· en slooparchief 

In tabel 2.2 is een overzicht van de voor de onderzoekslocatie en omgeving verstrekte bouw- of 
sloopvergunningen weergegeven. Uit het pandendossier van Aureliushof 140 komen geen 
verdachte activiteiten naar voren die aanleiding geven tot een mogelijke bodemverontreiniging. 

Tóbél 2 2 Bouw- of sloopvergunningen 
Hinderwet· 1Wm-Ytr.;,uoo -1 Houdef/Locatit �turn ·11e...,,merll 1 Mi:onderheden 
Onderzoek.sJocatie: 
Asbe:ni:nvtnt.wb.ltie spouwp�atjes de-wen 8.asl.s.school Clevers asbemane,lng 9-06-2010 100608.12 Htt pand t:Htvat ,nbest in de 
Ofterdissen Aureflushof 140 spouwplaaitje bij de deuren. Oeze 

ûln doo, Oevers verwijderd. 
Sk>opvergunnlog verw1jdNen van Mbest spouwplu1jes c1e ... eo asbemane,ing 14-07•2010 VTH 10-0126S . 

t.p.v. deuten Autelius.hot 140 
Sloopmeldlng verwJJde,,lng van beplatln, cv ruimte V.A.J.M. vondenhoff 10-04·2013 13-047SW8 
Aurelrushof 140
Omgeving: 

&ron: Oossleronef.erzoek gemeente Ma.astrieht 

Uit de asbestinventarisatie die is uitgevoerd aan het pand op Aurellushof 140 blijkt dat in geringe mate 

asbest aanwezig is. In de sloopvergunningen is aangegeven dat de sloopwerkzaamheden, gezien het 

feit dat het pand asbesthoudende materialen bevat, door een erkend asbestverwijderingsbedrijf 
uitgevoerd moet worden. 
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De uitvoering moet volgens het Asbestbesluit Arbeidsomstandighedenwet geschieden. Het asbest is in 

2010 conform de vergunning verwijderd. Op basis hiervan wordt ervan uitgegaan dat er geen asbest In 

de bodem terecht is gekomen. 

Bodemonderzoeken 

In tabel 2.3 zijn de eerder op de onderzoekslocatie en belendende percelen uitgevoerde 

bodemonderzoeken weergegeven met een beknopt overzicht van de belangrijkste resultaten. 

Tobel 2.3 Eerder verrichee bodemonderzoeken 
1 Advlesbureao: Datum: l kenmetk: Res.uttaten: 

1· . 1 . 

Verkennend bodem- en Aelmans 01-06-2015 Et5l31l.001/HW0 Aeinleidlng: voorgenomen graafwertczaJmheden 
asbestonderzoek Aureliushof ong. Bovengrond {8-70): Cd, Zn > AW2<'JJO 

te Maasulcht Onde,grond (S0-200): < AW2<XIJ 
Asbest: vi.weef ûjn geen noemenswaard1ge asbestverdachte 
materialen aangetroffen 
Condusle: er zijn geen befemme,ingen voor de vOOfgenomen 
graafwerkz:aamhfdeo 

Bron: ooss,e,ondtr:roek gemeente Maas:ttltht 

Resumé 

Uit de eerder verrichte bodemonderzoek In de omgeving van de onderzoekslocatie (> 25 m) blijkt 

dat In de bovengrond sprake is van een licht verhoogd gehalten aan zware metalen. Visueel zijn 

geen asbestverdachte materialen aangetroffen. Analyses op asbest zijn niet verricht. 

2.4 Bodemopbouw en geohydrologie 

Het maaiveld ter plaatse van de onderzoekslocatie varieert tussen de ca. 79 en 80 m +NAP. De 

regionale bodemopbouw en de geohydrologische situatie in het gebied van de onderzoekslocatie 

worden in tabel 2.4 samengevat. 

Tabel 2.4 Regionole bodemopbouw en geohydrologische situatie 

dlepte Formitle naam Fo,m.atie opbouw Geohydrologbche s11vatie 
(m·mv.) 

O·lOm Boxtel lössteem matiA doo,1a1endt laag 
10·30m Bttgden zanden. arinden en klelen le witervoerende pakket 
30· 90m Gulpen, Maastricht en  hltstee.n 2e watervoerende pakket 

Houthem 
90· 150m vuls en Aken 1andlse l<lelen en ktelhoudende matig doorlatende l�g 

zantJ.en 

>1S0m Boven C.arboOn afzettingen scha11er1jke sedimenten ondoorlatende basis 
Bronnen: TN0, 198S (kaartblad 61. 62W) en htto://www.dflloloket.n1 

Op basis van de geraadpleegde grondwaterkaarten (TNO, 1985) en de topografische kaart blijkt 

dat het grondwater ter plaatse op circa 55 m+NAP wordt aangetroffen, overeenkomend met 24 � 

25 m-mv. 

De overheersende grondwaterstromingsrichting in het eerste watervoerende pakket is globaal 

noordoostelijk (richting de Maas) gericht. 

De onderzoekslocatie is niet gelegen binnen of nabij een grondwaterbeschermings· of 

waterwingebied. In de omgeving van de onderzoekslocatie Is geen sprake van de geregistreerde 

grondwateronttrekking. 

Voor de plaatselijke bodemopbouw wordt verwezen naar paragraaf 4.1. 
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2.5 Hypothese en onderzoeksopzet 

Verkennend bodemondenoek 

De verzamelde informatie geeft geen aanwijzingen voor de aanwezigheid van (voormalige) 

bodembedreigende activiteiten op het onderzoeksterrein. Ook wordt niet verwacht dat de 

activiteiten op de omliggende percelen de bodemkwaliteit op het onderzoeksterrein negatief 

hebben beïnvloed. 

Uit de verzamelde informatie blijkt dat de onderzoekslocatie in deelgebied 'Overig' ligt, van het 
Bodembeheerplan Maastricht (2012). De bodem uit dit deelgebied wordt gekenmerkt door 
licht tot matig verhoogd gehalte aan zink en licht verhoogde gehalten aan overige zware metalen, 
PAK en minerale olie. 

Op basis van het vooronderzoek kan voor de onderzoekslocatie, conform het beleid van de 
gemeente Maastricht, worden volstaan met de strategie voor een onverdachte niet-lijnvormige 
locatie (ONV-NL). Op verzoek van de gemeente zijn alleen uitpandige boringen verricht. 

Aangezien het grondwater zich ruimschoots beneden de 5,0 m -mv. bevindt, kan conform de 
strategie voor een onverdachte niet-lijnvormige locatie grondwateronderzoek komen te vervallen. 

Verkennend asbestonderzoek 

Voor het verkennend onderzoek is, o.b.v. de ligging in de bodemkwaliteitszone 10verig1

, 

uitgegaan van de strategie 'Onverdachte locatie' uit de NEN 5707 (augustus 2015). De proefgaten 
met een minimale omvang van 30 x 30 x 50 cm zijn in combinatie met het verkennend 
bodemonderzoek uitgevoerd. 

De grond uit de (proef)gaten wordt beoordeeld op de aanwezigheid van asbestverdachte 
materialen. Conform de NEN5707 worden mengmonsters van de fijne fractie van de grond 
geanalyseerd op asbest. 

&lad 6 van 12 
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3 Verrichte werkzaamheden 

3.1 Veldwerkzaamheden onderzoek 

Loc"11< 

De veldwerkzaamheden zijn op 20 september 2016 onder toezicht van de veldwerknemer J.W.J.M. 
Aretz van Fransen Milieutechniek onder erkenning (BRL 2001 en 2018) uitgevoerd. 

In tabel 3.1 zijn het aantal uitgevoerde boringen weergegeven. 

Tabel 3.1 Overzicht uitgevoerde veldwerkzaamheden 

Onden�tr�1• Oppavf.ikte Veldwerkl:.amheden 111ond 

tm'l ""'"' b«' roeJ.Rate-n Bocwnummt"fs 
Vffktnn�d bodem- N(N5740, ON\'•Nl "· 7,030 13 ll 0,5 m -mv. 002 t/rn 007,009, 011 t/m 014,016, 018 
ff'I asbestondello.ek 

Il 

NtNS707,0NV 

N[N 5740 ONV·Nl 

HEN 5707,0N'V 

612,0m-fflv. 001, 008,010, OlS, 017,019 

1.3 x prc,efsattn C30x30x:SOtm) 001,004 l./rn008. 010, 011, 013. 014, 016, 
In comblnatlt- mf't YerktnMnd 017, 019 
bodiemot'ldeffOfk NENS7AO/CR0W307 

<>ndenoti:silmtglt\'OOr fff'I onver&thlt n.tt·li;I"""°'�" k>r.atie 

Ondenotb)tr.>ttgit voo, ttf'I Jsbestondtnóek, ldeinnhali& onve1dathle lot11>t 

De boorlocaties zijn weergegeven op de situatietekeningen 412050-5-1. 

Veiligheid 

In het veld is het opgeboorde materiaal zintuiglijk beoordeeld, waarbij om veiligheidsredenen 
géén actieve geurwaarnemingen zijn gedaan. Tijdens de terreininspectie binnen het 
onderzoeksgebied en bij het uitvoeren van de boringen is aandacht geschonken aan de 
aanwezigheid van asbestverdachte materialen in het opgeboorde en opgegraven materiaal. 
Aansluitend Is de bodem beschreven en bemonsterd en zijn de te analyseren (meng)monsters 
geselecteerd. 

Indien het vochtpercentage in de bodem meer bedraagt dan 10%, zijn er geen risico's aanwezig 
met betrekking tot het vrijkomen van asbestveiels. Voorafgaand aan en tijdens de 
werlaaamheden zijn vochtmetingen verricht. Hieruit bleek dat aan de eis van meer dan 10% is 
voldaan. 

3.2 Asbest 

Visuele inspectie 

Voorafgaande aan de uitvoering van de veldwerkzaamheden is ten behoeve van het verkennend 

asbestonderzoek een visuele inspectie van het onderzoeksterrein uitgevoerd. Aangezien het maaiveld 
van de onderzoekslocatie uit groenvoorziening of verharding (tesels) bestaat, is slechts een deel van het 
maaiveld geïnspecteerd. Conform de norm is tenminste 25% van de locatie geïnspecteerd. Voor het 
overige deel geldt dat als gevolg van de begroeiing de inspectie,efficiëntie minder dan 50% bedraagt. 

Omdat de aan· of afwezigheid van asbest op het maaiveld geen directe invloed heeft op de 
concentraties van asbest in de bodem en omdat tenminste 25% van de locatie is geïnspecteerd is geen 
vegetatie verwijderd. 

Ter plaatse van de onderzoekslocatie zijn diverse proefgaten (30x30x50 cm} gegraven. In tabel 3.1 zijn 
de aantallen weergegeven. 

Het opgegraven materiaal uit de proefgaten is uitgespreid en visueel geïnspecteerd op het voorkomen 
van asbestverdachte materialen en bijmengingen. De monsters zijn in het veld gezeefd over een zeef 

van 16 mm i.p.v. 20 mm, zoals de NEN voorschrijft. Conform de overgangsregeling van de oude naar de 
nieuwe normen en protocollen is dit toegestaan. De aangepaste werkwijze heeft geen negatieve invloed 
op de onderzoeksresultaten. 

11�7van 12 
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3.3 Laboratoriumonderzoek 

In tabel 3.2 is een overzicht gegeven van de uitgevoerde analyses. 

Tabel 3 2· Laboratoriumonderzoek 

Analys&- Traject 
mons.ter 1,m.mv.' 
Grond 
MM01 0,00 • o.so

MM02 0,00· o.so 

MMOl 0,00·0,SO 

MM04 o..so · 1,50 

MMOS 1,00 • 2,00 

MM06 0,00· o.so 

Abest 

AS004 o.oo.o.so
mmASI 0,00· O,SO 

mmm 0,00·0,SO 

1) Staodaardp.akk.et: 

Ottfrnonrters Analvsepakketi1 

00&(0,0S • 0,2.5) Standa"dpakket grond 
006(0,25·0.SO) 
007;008; 013 (0.00 • 0,50) 
009;014 (0,05 •0,tS) 
012(0.00•0,JO) 
01.5;016 {0,05 • 0,501 
001 (0,00 • O.SO) Standaardpakket grond 
011·017; 018(0.05 • 0,SQ\ 
002;010; 019 {0,00 • O,SO) Standaardpakket grond 
00'3 (0,10 • O,SO) 
005 (0,05 • O..SO) 
001; 008; 010; 015; 017; 019 (O,SO • J,00) Standaardpakket grond 
001;008: 015; 019{1.00 • 1.SO) 

010;017 (1.00• 1.SO) Standairdpaikket grond 
001:008; 010; 017; 019(1.SO • 2.001 

004 (0,00 • O..SO) Standaardpakket grond 
012 (0,30 • O..SO) 
014 (O,lS • O,SO) 

00< 10.00 • 0,501 Asbes1 in gfond (NENS707) 

001; 013 {0,00 • 0,50) Asbest In grond (NENS70?) 

006; 011; 01610.05 • O.SO) 
010; 019 {0.00 • O.SO) Asbest In grond (NENS707) 

014{0,15-0,SO} 

6 
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grOfld: zware metalen (b,rtum, cadmium, kobalt, koper, kwik., lood, molybdeen, nikkel en tink), 
poly(hlootblfenylM (PCB som 7), polycyclische aromatische kOolwate.rstoffen (PAK 10 VROM}, minerale olie (GC), 
lutum en C>l'ganiSChe stof 
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4 Onderzoeksresultaten 

4.1 Lokale bodemopbouw en veldwaarnemingen 

4.2 

4.2.1 

De profielbeschrijvingen van de verrichte boringen met de bijbehorende veldwaarnemingen zijn 

opgenomen in bijlage 1. 

Bodem 

Uit de profielbeschrijvingen blijkt dat de bodem tot de maximaal geboorde diepte van 2,0 m -mv. 

afwisselend uit zand of zandige leem bestaat. 

In de bovengrond tot een diepte van 0,5 m -mv. zijn plaatselijk sporen tot zwakke bijmengingen 

met puin of kolen aangetroffen. De veldwaarnemingen m.b.t. de bodemvreemde materialen zijn 

weergegeven in tabel 4.1. 

Tabel 4 1 · Veldwaarnemingen m b t bodemvreemde materialen in bodem . . 

- Oit'.Ple botiaC; Trajrtct "'"""'°°" Waarge,w;,men bijlO�n 

(m•mv,l 'm•nw., 

004 o.so 0,00• 0,50 lttm rwal; pulrilou� 

012 0.50 0,30•0.SO lttm sporen kolen 

014 o.so 0,15 • o.so Le•m iwak koo!h<>IKfend 

Asbest 

Op het maaiveld of in de opgeboorde grond zijn tijdens de veldwerkzaamheden geen 

asbestverdachte (plaat}materialen aangetroffen. Wel is ter plaatse van boring 004 een zwakke 

puinbijmenging aangetroffen. 

Analyseresultaten 

Toetsingskader 

Wet bodembescherming 

De getoetste analyseresultaten van de onderzochte grondmengmonsters zijn weergegeven in 

bijlage 2. De analysecertificaten zijn toegevoegd in bijlage 5. 

De resultaten zijn getoetst aan de actuele achtergrond- en interventiewaarden uit de Regeling 

Bodemkwaliteit en de Circulaire bodemsanering. Hiervoor Is gebruik gemaakt van BOTOVA· 

gevalideerde software. De achtergrond· en interventiewaarden zijn opgenomen in bijlage 3. Een 

toelichting op het toetsingskader is opgenomen in bijlage 4. 

In de tekst zal de term 'verhoogd' worden gebruikt bij gehalten hoger dan de achtergrond- of 

streefwaarden en lager dan de interventiewaarden. De term 'ster'k verhoogd' wordt gebruikt bij 

gehalten hoger dan of gelijk aan de interventiewaarden. Tevens is bij de getoetste waarden een 

index opgenomen. Deze index Is als volgt berekend: Index= (GSSD • AW) / (1 • AW). 

Een negatieve waarde voor de index houdt In dat de gestandaardiseerde meetwaarde (= GSSD) 

lager is dan de achtergrondwaarde(= AW). Bij een index boven de 1 ligt de gestandaardiseerde 

meetwaarde boven de interventiewaarde (= 1). Een index tussen de Oen 0,5 betekent dat de 

gestandaardiseerde meetwaarde (ver) onder de interventiewaarde ligt. Een index tussen de 0,5 

en 1 houdt in dat de gestandaardiseerde meetwaarde (dicht) bij de interventiewaarde ligL 

Afhankelijk van de specifieke situatie geeft dit mogelijk aanleiding voor het uitsplitsen van een 

mengmonster en/ of het uitvoeren van een nader onderzoek. 
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De resultaten van het NEN 5707 onderzoek worden conform het huidige overheidsbeleid 
getoetst aan de interventiewaarde uit de 'Circulaire bodemsanering per l juli 2013'. 

De interventiewaarde voor asbest in bodem, grond en baggerspecie bedraagt 100 mg/kg d.s. 
gewogen (de concentratie serpentijnasbest, vermeerderd met tien maal de concentratie 
amfiboolasbest). 

Hergebruik van grond en puin 

Indien de grond en het puin wordt hergebruikt, is het Besluit en de Regeling Bodemkwaliteit van 
toepassing. In het Besluit is opgenomen dat voor asbest in grond en puin een gewogen gehalte 

van 100 mg/kg d.s. (de concentratie serpentijnasbest, vermeerderd met tien maal de

concentratie amfiboolasbest) als maximale samenstellingswaarde geldt. 

Bodemonderzoek 

In tabel 4.2 zijn de toetsingsresultaten van de parameters In de grond t.o.v. achtergrond- of 
interventiewaarde weergegeven. 

Tobel 4.2: Overschrijdingstabel 
Mf'nrmotl$lft �monsters Veldwa11nemlng Paramete:rs 

(ttljt(t M•mV,) > actltet,,.onctwwdt > intecwntltw.l•de 
< lntervenlirwnrde (inde•) 

Bovengrond 
MM01 006 (O.OS • 0,2SI Zand,· 

006 (0.IS • O.SOJ 
007; 008; 013 (0,00 · O,SO} 
009; 014 (O,OS • O.lS) 
012(0,00- 0.301 
01s: 01610.os. o.sot 

MM02 001 (0.00 • O.SOI Zand. zw� tot sterk rvlnd, PC8(0,02) 
011: 01': Ott (0,05. O,SO) zwak tot matif: sllex 

MM03 002; 010; 019(0.00· O,SO} Leem,• t:obal1C·) 

003 (0,10· O,SO) 
OOS (0,05 · O,SOI 

MM06 004 to.oo -o.sot Ltem, $p0<en tot 1.w�li: PAK(0,2.S) 
012 (0,30 • O.SOJ koltn. zwak puin 
014 (0,15 · 0,.50l 

Ondertrond 

MM04 001; 008; OIO; 01S; 017; 019 (O,SO · 1,001 Leem,. . .

001: 008 ·  OlS· 01911,00 · 1,SOI 
MMOS 010; 017 (1,00· 1..SO) leem,· 

001; 008; 010; 017; 01911.SO • Z.001 

Wet Bodembescherming 
In de bovengrond (0,0 • 0,5 m -mv.) zijn maximaal licht verhoogde gehalten aan kobalt, PAK of 

PCB's aangetroffen In de ondergrond (0,5 • 2,0 m -mv.) zijn geen verhoogde gehalten aan de 
geanalyseerde parameters t.o.v. de achtergrondwaarde AW2000 gemeten. 

Barium 

Het gemeten gehalte aan barium is, conform het gestelde in de circulaire bodemsanering per l juli 2013, 

getoetst aan de voormalige interventiewaarde. Dit in verband met het voor deze parameter aanwezig 

zijn van een aanwijsbare antropogene bron {diffuse bijmenging met o.a. puin en/of kolen). 

Uit de toetsing blijkt dat het gemeten gehalten aan barium de voormalige Interventiewaarde niet 

overschrijdt. 

811d lOvan 12 
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Verkennend asbestonderzoek 

In tabel 4.3 is een overzicht gegeven van het analyseresultaten van het geanalyseerde 

grondmonsters van het verkennend asbestonderzoek. 

Tobel 4.3: Resultaten geanalyseerde (meng/monsters 
t.1oru:tetcode OeeJmonsters Grond Materi.J.af ffl 

ofpuln bljmeflclngen 

A5004 004 Grond leem, zwak ou1n 

mmASl 001, 00&. 011. Grond Zand,· 

013.,016 
mmAS2 010, 014. 019 Grond L�.· 

. niet aantoonbaar 

Traject Gehaltt Gehalte 
(cm-mv.} ctuysotlet amoslet 

lm•�-• ·--�-· 

0-SO .

0-50 

O·SO .

Gehahe 
aoodollet 
•-•A•' 

T ol-.NI 8ewotf1' 
gehalte asbest 
<-•A•' 

'l.S 

< l,4 

'1,4 

ln het opgegraven materiaal van de (proef)gaten op de onderzoekslocatie is visueel (> 16 mm) en 

analytisch geen asbest aangetroffen. De resultaten worden representatief geacht voor de hele 

onderzoekslocatie. 

Op basis van de onderzoeksresultaten van het verkennend asbestonderzoek isde onderzoekslocatie 

onverdacht voor asbest in de bodem. De hypothese wordt hiermee bevestigd. 

811d 11 va.n t2 
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5 Samenvatting en conclusie 

Middels het uitgevoerde verkennend bodem· en asbestonderzoek is de milieuhygiënische 
kwaliteit van de bodem ter plaatse van de Aureliushof te Maastricht in verband met de 
voorgenomen verkoop van het terrein In beeld gebracht. 

Grond 
In de boven· en ondergrond zijn maximaal licht verhoogde gehalten aan kobalt, PAK of PCB's 
aangetroffen. De vooraf opgestelde hypothese 'onverdachte locatie' wordt hiermee formeel 
verworpen. 

De onderzoeksresultaten geven echter geen aanleiding tot het uitvoeren van vervolgonderzoek. 
De resultaten komen overeen met de gebiedseigen kwaliteit en zijn geen belemmering voor de 
voorgenomen verkoop van het perceel. 

Grondwater 
Op basis van het historisch onderzoek bevindt het grondwater zich ruimschoots dieper dan 5,0 m ,mv. 
Derhalve heeft geen grondwateronderzoek plaatsgevonden. 

Asbest 

Op basis van de ligging van de onderzoekslocatie in de deelgebied 'Overig' wordt de onderzoekslocatie 
conform het asbestbeleid van de gemeente Maastricht als asbest onverdacht beschouwd. 

In het opgegraven en opgeboorde materiaal zijn visueel geen asbestverdachte (plaat)materialen 
aangetroffen. In de geanalyseerde (meng}monsters is analytisch geen asbest aangetroffen. 

Wij achten deze resultaten representatief voor de gehele locatie. Op basis hiervan is de hypothese 'asbest 
onverdacht' bevestigd. 

Algemeen 
Hergebruik 

Indien grond van de locatie wordt afgevoerd voor toepassing buiten de gemeente Maastricht, 
volstaan de resultaten van het verrichte bodemonderzoek niet. Om te bepalen of de grond 
buiten de gemeente kan worden hergebruikt, dient formeel een onderzoek conform het Besluit 
bodemkwaliteit te worden verricht. Het voorliggend onderzoek doet derhalve geen definitieve 
uitspraak over de hergebruiksmogelljkheden van vrijkomende grond. Binnen de gemeente 
Maastricht kan eventueel vrijkomende, niet sterk verontreinigde grond, worden hergebruikt op 
basis van de Bodemkwaliteitskaart en Nota Bodembeheer van de gemeente Maastricht. 

Voornoemde conclusies zijn gebaseerd op de zintuiglijke wààrnemingen en analyseresultaten van 

dit onderzoek. 

Antea Group 

Maastricht, oktober 2016 
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Bijlage 2: Analyseresultaten grondmonsters 

met overschrijding normwaarden 
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Bijlage 2: Analyseresultaten grondmonsters 

met overschrijding normwaarden 
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Bijlage 3: Normwaarden grond 

Tabel: Achtergrondwaarden en interventiewaarden grond9 (gehalten in mg/kg .d.s.) 
Stol Ac:httf'Jl'ond� ltltforWf!lit- Stof A(hitrcrond• '"'tf ... l'ltlt-

.... , .. WHrM WHtff w••rd• 
1.M�lletl D. ,.-.th.loorblfe;.=ieiîPCl's) 
Antimoon 4.0' " PCB's (som 7) 0,010 1 
AtMtn 20 ,. E. �ff'I·••td\lortttdt lloolwllHUOfJ.1'1 
Barium . Mo"odllooran.tlnen {l.om)' 020• 50 
"""""'m 0.60 ,. D1o11IM (som TfQJ o.ooooss· 0,0001.1 
ChtoofflUI ss 180 Chloot1uftlkc:nlsomr 0.010· 23 
Chroom VI 78 Olch,loonnlllnen . � 
l(obl,tl 1S 190 Trichloof'tn!llntn 1• 
' ' .. 190 ftU'lct\looranillnen 
kMt(• ""''I o.u J6 Pe.nu<,hloonllillnen o.1s• 10 
,:""'kl�ruchl 4 4-<h'°Ormtth...if,'*'n 0,60° 15 
.... 50 ... 6, hstriidln.--ldcWen 
Molvbdttt1 1 <' 190 A. 0t1anodltoo,-best 1 .. •smlddde11 
Nîlbl )S 100 ChloordHtl (tom)' 0,0020 • 

n"' 140 720 DOT (SOffl) 020 1.7 
kryl!h,m 0(){ lM)ffll' 0,10 ,., 
Sele('n - 1 ooofJOm"° 0,020 34 
Td\ll'h.lm ... Aldrin . 0.>2 
Thtllll.m . 1S OrlM(t,Offl)� O,OlS 4 
Tin .. , -- 0,000,0 ' 
V.tMdi'um 80 1 O·HCH 0,0CHO 17 
""" . tS • HO< 0,0020 1,6 
z. c>ttri="e or°nhch1 stoffen 1--'llndl� 0 00,0 1,2 
CVlnkk (Y'flt) -, ,.o � 20 Hë-.;t•diloor 0 00070 4 

nkk'com ,,, 1 S,S l so Hcpt,chloorepollk» (s,o,n) 0,0020 • 
.IJ'IHt 1 6,0 1 10 Hnadlloorb.stadieen 0,001• 

), Atom1t1KM .etblftdirl-;tn Ott•�loo,ho�nde buttljdll'l(smlddden 0,40 
B•n.teffi 0.20· 1,1 (sotntan�) 
[th..ttientten 0,10• 110 C. Of•anotlftbfftrllAlt! ldd�len 
Tot,Hn 0.10· " Or""'nolilwerblndin•en 'som 1 015 1 " 
l!ylenen (w,m""ïl o.•s• 17 tribvtvltln (T&T)''"' 1 0.06S 1 
St>,!Mf'I fvll'yiMnHtn) o.is• .. O.Chlooml\o Ullf'll'UU( hffblddton 
, .... ••• 14 =• 1 0.55· 1 cruolen tsomt' o,,o• 13 (. OYerlC;t b•strl}dll\pmkUtte,n 
Ood;=;l,e.nz-een 0.35• 1000 .Att1nne o,o:ss· 0,71 
MH'lllffsclM opk,UNddelt� 1.5' "" """' o.1s• o,s Dlhyd�ruerien 'som'u 

,. c.ubo,\ll'an 0,017" 0.017' 
4, Pot lsdle aromausdl,a toolwatetflofff!ll'I (PAXJ niet d!loorhoudendl bestnld!-s.rnlclck:ltn 0 o· -
PAIC's [tot11rJ hom 10'1 ' 1.5 Î 40 Alintcttmet----.;;;: 1 0,0075° ,. 
s. Gech.lorfff"de toolw-1t«$lofftl'I 

....... 22' 
A. (Vludt._e koofwlterstoffea' 

1. Ottr'-e stoffen 
�fflHI\IVI ....... 0,10• 0.1• 

...... 0 100 
OktllOOffnelhH.n 0,10 ••• 

�Ql'tOf'I 2,0· 
l.1•dlctiloore1hun 0.20· 1S Dimethvt ft•IH"°i11 O..ots• " 
l,2�th11n 0.20• ,,4 Ol'ttl\yl ft1lut" o.o.s• " 
l.lodkhloorethttl\0 0,30° 0.3 l>tbobl.M ft,lul" Ona}• IJ 
1.2-dktllc»N!thet n (w,m"'v 0.30° 1 Dlb1.11vt ftetal.U 0,010· .. Olth1--·--·nenÏ1om""ï1 o,ao• ' lk,t'f1 Nntytft11nt11 

0.010• .. Tric:l'IIOom'JtlN:•n (dllofoform) O.IS• ••• 
00, lhala.at" Op]O" 220 1, 1, 14:ric.Noottlhaan o,s• 1S D1(2..ethylhü;yllft•IHt0 o.oo• .. l,1.2-ukll»oretNltl o.s· 10 MIM11fe:olle 190 sooo TrlchloontlhHn rrrn o 2s· ,., 
- O,l.S• Tt-1n<.hloortn1 l.hun (T•tn) O,J• 0.7 l1 

Tetnichloo!ethffn (Pcr1 0,15 ••• 
Te.trahydiofuran 0.4S 7 

1, Chloo,b�fUMen Tetr1hydrotbiofce.n IS' ... 

MonoddoorbeN.een 0.2· 1S 
Tl1brOOl'Tll'Mlhill\ (btoffliofOffl'I' 0,20• 7S 

Ok:hloorbentitMn 1,orn. 1,0• ,. AU-ylonitrll o,r 0,1• 
Trlchlootbenunen 'l0ffl'

1 o.01s· 11 8ut1nol 2.0· , .. 

T tUktlloo,be,l\l,tflitl\ (loffl) 0,0090• ,., 
1..2 1,ut"laut11t 2..0· 2 

h.�chlootbeNtMn 0.002S 6,7 "" C:e\Ht 2.0· ,.. 

HeQCNoo1bitNttl\ o.ooes ' Diitth n•lycol s.o ,, .. 
c. Chlocriet1ole1t '"' o•lvtOI s,o 1 
MOI\OC:l'lloorlitnoltn json,) 0,045 .. 

FOffl\11óth','dl: 0.1· 0,1 

Oldlloort'tnokn1JOfl'I> 0,10' " 1soprop.11* 0,75 120 
Tl'ithloorfcnoGen<w,m

V ci:"0010· " MctNl'IOI 3,0 30 

Temchloorfe�im t,Ol'l'IV o.01s• l1 Mctfl..&..ä!V1Ttcton 2,0' ... 
Pentachloo41cnol 0,0030• 12  Mcth'tf-te,rt,butL ... eth,e;-iMTat\ 020· 1oo' 



Toelichting: 

bpport 
Ve,kennHid bodem-� asbt:UOt'l�ttoelc Autehusho( UO t� Maastticht 
projt,ctnuminer 4 l 10.SO 

Achte,grondwaarde is gebaS('erd op de bepallngsgrens (lntralaboratorlum reproduceerbaarheid). omdat onvoldoende data �Khlkbaar zijn 
om een betrouwbare r>95 af te lelden. 

Voor deze stof ts geen interventiewaarde vastgesteld, het gehalte betreft een niveau voor ernstige verontreiniging (INEV). 
1 Voor de samen.stelling van de som parameters wordt verwezen naar bijlage N van de Regeling bodemkwaliteit. 

Voor de berekening van de som TEQ voor dioxine wordt verwezen naar bijt.age 8 van de Regelîng Sodemkwallteit. Voor het optellen van 
meetwaarden beneden de bepallngsgrens WO<dt verwezen naar bijlage G onderdeel IV van de Regeling bodemkwaliteit. 

1 Dt lnterventiewaardé voor grond voor de.te Mof 1S gelijk of kleiner dan de bepalingsgreos {intralaboratorlum reproduceerbaarheid). Indien 
de stof wordt aangetoond moeten de riSko's nad�r worden ondtrtocht. &1 het aantreffen van vinyld'tloride of 1.l�dichlooretheen In grond 
moet tevens het g,ondwater worden onderzocht. 

1 Gewogen norm (concentratie. serpentijn asbest• JO x conet:nmitle amfibOOI asbt!'l), 

• De definlOe van minerale one wordl besch1even bij de anatysenorm. tndlen er 5',lrak.e Js van ttn verontreiniging met mengsels (b1Jvoorbee.kt 
benzin,e of hvls.brandolle) dan dient nnst het alk<1angehalte ook het gehalte aart aromatlsc.he en/of polyCV(llsche aromatische 
koolwaterstoffen bePilakl te w01den. Met deze sompar<1mete, Is 
om praktische redenen volstaan. Nade,e toxlcologlsche en cheml$Che dffferenll;nie worden bestudeerd. 

i Bij ge-halten die de achte,grondwaarden cwersthrijden moet rekentng WOfden gehouden met de mogelijkheid van uitdamping. Wanneer 
uitdamping naar binnenlucht .tOu kunnen optreden. moet bij oversctirijding van de achtergroodwaarde worden gemeten in de bodemlucht 
en moet worden getoetst aan de TCL (Toldcologisch Toelaatba,e Concentratie In Lucht}. 

• Het gehalt ·e cyanide--comptex 1.s getljk aan het gehalte cyanlde�totaal minus het gehalte cyanide-vrij, bepaald conform NEN-�EN-1SO 14403· 
1:2012, NEN•EN•ISO 14403•2:2012 en NHMSO 17.380:2006. Indien geen cyankle-vrij wordt vefWacht, mag het gehalte cyanide,complex 
geltjk worden geste.Id a.tn het aehalte cyanide-tota.tl (en hoeh dus alleen het gehalte cyanlde,,totul te worden gemeten}. 

' De achtergrondwaarde van dete somJN1tame1er gaiH vit van de. aanwelighttcl van meerdere van de 16 c,e.mponenten, die tot dele 
romparaineter worden serekend {lie blJ�ge N}. De hoogte van de achterg,ondwaardt Is gebasttrd op de som van de bepatingsgren2:en 
vermentputdtgd met 0,7. Sommige cornponente.n zijn tevens lndMdveel genormeerd.. Binnen de somparameter mag de achtergrondwaarde 
van de lndlvidveef ge.n0<meetde componenten niet wo,den overschreden. VOO( de compone-n1en. die nttt indMduttl lijn genormeerd, 
geldt per component een max1mum gehatte van 0,4S mg/kj ds, voor de achtergrondwaarde. 

• De n.o<m YOOr barium 1s tijdelijk lnge.ttol(ken. Gebleken ls dat de Interventiewaarde. voor batîvm lage., was dan het gehalte dat van nature. In
de bodem voorkomt. Indien er sprake ls van verhoogde barlumgehalten ten opdchte van de natvvrlljke �htergrond als gevolg van een 
ëlntropoeene bron, kan dtt gehalte. worden beoordeekl op basis van de voormalige interventlewiarde voor barivm van 910 mg/\g. oe2e 
voormalige lnterven1lewaarde Is op dezelfde manle, onderbouwd als de Interventiewaarde voor de meeste andere. metalen en ls Y004" 
�rlum lnçh,,slef een natwrlijk a:chtergrondgehat1e van 190 mg/kg d.s. 

• Voor het omgaan met meetwaarden beneden de bepallng�rens van het laboritorlum wordt verwezen n.aar bl)lage G onderc:Jeel IV van de
Regeling bodemkwaliteit. 

10 De eenheid voor Qtganotlnverbindîngen is m.g Sn/k.g ds.. 

u Het is onzeker of de achtergrondwaarden voor ftalaten meetbaar zijn. Toekomstige eJVarlngen moeten ultwij.ten of sprake is van e,en 
knelpunt. 

11 Onder dihydroxyt>tnzenen (som) wordt verstaan: de som van catechol, rtsordnol en hydrochlnon 

u De m.aK1male waarden bodemfuncttekJ&sse. wonen en lndvstfle. \fcln de2.e.stoffe.n lijn gelijk aan de interventie-waarden bodemsanering en zijn 
gel1jk o! kleiner dan de bepaling.sgrens (intralabOratorium reproduettrbaarhtld). tndien de stof wordt aangetoond moeten de risico's nader 
worden Ondertoc:ht. Bij het aantreffen van vinvlchl0tide of 1.l·dlchlooretheen mott t�n.s hel grondwater worden ondeoocht. 
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Bijlage 4: Toelichting op normwaarden grond en 

grondwater 

Toelichting op normwaarden grond en grondwater 

Hieronder wordt uitgebreider op de begrippen achtergror\d-, streef- en interventiewaarden en hun betekenis 
ingegaan. 

Bij de toetsing wordt een uitspraak gedaan op parameterniveau én op monsterniveau. Met betrekking tot het 

bepalen van de achtergrondwaarden kan in sommige gevallen de overall-conclusle op monstemlveau afwijken ten 
opzichte van de conclusie op parametemiveau als gevolg van de toeuregel die in artikel 4.2.2 van de Regeling 
Bodemkwaliteit staat. In dit artikel wordt beschreven wat onder het overschrijden van de achtergrondwaarden 
wordt verstaan. 

De achtergrondwaarden (AW) zijn landelijk geldende waarden voor een multifunctionele bodemkwaliteit en geven 
de bovengrens aan voor wat in de dagelijkse praktijk 'schone grond' wordt genoemd. Deze achtergrondwaarden zijn 
vastgesteld op basis van gehalten zoals deze voorkomen In de bodem van natuur" en landbouwgronden. Dit omdat 
In dergelijke gronden geen belasting door lokale verontreinigingsbronnen aanwezig wordt geacht. Oe streefwaarde 
{S} geeh het concentratieniveau in grondwater aan waarboven wèl en waaronder géén sprake is van een
aantoonbare vetontteiniging.

De interventiewaarde {I} geeft het concentratjeniveau In de grond, watetbodem of grondwater aan waarboven de 
functionele eigenschappen die de bodem voor mens, plant en dier heeft.. in emstige mate kunnen zijn verminderd. 
In het overheidsbeleid wordt gesproken van een geval van ernstige bodem�verontreiniging, indien de gemiddelde 
coneentratle aan één stof de interventiewaarde ovenchrljdt in tenminste 25 m.t grond/slib of voor het grondwater 
in tenmin.ste 100 m' bodemvolume. 
Over de hoeveelheid grond/slib of grondwater waarop een eventueJe overschrijding van de intetventiewaarde zich 
voordoet kan In een eerste onderzoek meestal nog geen betrouwbare uitspraak worden gedaan. Daarom kunnen 
op basis van de resultaten van dit eerste onderzoek dan ook geen condusies worden getrokken ten aanzien van het 
wel of niet ernstig zijn van het verontreiniglngsgeval. 

Bij de getoetste waarden is tevens een Index opgenomen. Deze index Is als volgt berekend: 
Index= (GSSO • AW) / (1- AW}, 
Een negatieve waarde voor de Index houdt in dat de gestandaardiseerde meetwaarde lager is dan de 
achtergrondwaarde. Bij een index boven de 1 l(gt de gestandaardiseerde meetwaarde boven de interventiewaarde. 
Een index tussen de Oen 0,S betekent dat de gestandaardiseerde meetwaarde (ver) onder de interventiewaarde 
ligt. Een index tussen de 0,5 en 1 houdt in dat de gestandaardiseerde meetwaarde (dicht} bij de interventiewaarde 
ligt. Afhankelijk van de specifieke situatie geeft dit mogelijk aanleiding voor het uitsplitsen van een mengmonster 
en/ of het uitvoeren van een nader oMerzoek.. Met een nader' bodemonderzoek kan de ernst en spoedeisendheid 
van het geval wordt vastgesteld. Een nader onderzoek kan worden uitgevoerd als er een duldelijke indicatie bestaat 
dat sprake is van een gevat van ern$lige tx>llemveroqlfeiniging. 

Een geval van ernstige bodemverontreiniging kan zich ook voordoen zollder dat de interventiewaarden worden 
overschreden. Als een verontreiniging zic.h zodanig in een ander mmeucompartlment (bijv. het grondwater} of 
objecten (bijv. consumptiegewassen) verspreidt dat daar schadelijke effecten kunnen optreden, is er sprake van een 
geval van ernstige bodemverontreiniging. Ook als het bij puntbronnen van verontreinigingen (bijv. op grond van 
berekeningen) waarschijnlijk Is dat zonder maatregelen op korte termijn (binnen maximaal enkele maanden) een 
verontreiniging van genoemde 25 of 100 m, bodemvolume kan optreden, ls er sprake van een geval van ernstige 
bodemverontl'einiging. 

Bij de toetsing worden de gemeten gehalten aan de hand van geanalyseerde of geschatte gehalten organisch stof 
en lutum met BOTOVA·gevalldeerde software omgerekend naar zogenaamde standaardbodemcondities (bodem 
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met 10% organische stof en 25% lutum). Deze gestandaardiseerde meetwaarden worden vergeleken met de vaste 

normwaarden, :oals opg·enomen in de voorgaande bijlage. 

Barium 

In de Circulaire bodemsanering per 1 Juli 2013 is aangegeven dat de norm voor barium tijdelijk is ingetrokken. 

Gebleken is namelijk dat de lnterventtewaarde voor barium lage, was dan het gehalte dat van n-ature in de bodem 
voorkomt. Indien sprake is van verhoogde bariumgehalten ten opzichte van de natuurtijke achtergrond als gevolg 

van een antropogene bron, kan dit gehalte worden beoordeeld op basis van de voormalige interventiewaarde voor 

barium van 920 mg/l(g d.s. (voor standaardbodem}. Analyses op barium dienen wel nog te worden uitgevoerd, maar 
de resultaten hoeven dus niet meer getoetst te worden. tenzij een duidelijke antroPogene bron aanwezig i.s. 



Bijlage 5: Analysecertificaten 



Il Alcontrol Laboratories 
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Antea Group Maastricht 

G Boers 

Postbus 959 

6200 AZ. MAASTRICHT 

Uw projeclnaam 

Uw projecrnummer 
Alcontrol rapportnummer 
Rapport-verificatienummer 

Rotterdam, 2g-09-2016 

Geachte heer/mevrouw. 

Analyserapport 

: Aureliushof 140 te Maastricht 

: 412050 
: 12380201, versienummer: 1 
: B6RYH3gp 

ALcontrol B.V. 
Corresp0ndentieadres 
S1eenhouwerstraat 15 3194 AG Rotterdam 
Tel.: +31(0)10231 4700 Fax. +31(0)10 416 30 34 
www.alconlrol.nl 

Blad 1 van 10 

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project 412050. 
Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben uitsluitend 
betrekking op de geteste monsters. De door u aangegeven omschrijvingen voor de monsters en het project 
zijn overgenomen in dit analyserapport. 

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel door derden uitgevoerd onderzoek, uitgevoerd door 
Alcontrol B.V., gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15 in Rotterdam (NL). 

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 1 O pagina's. In geval van een versienummer van ·2· of hoger 
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen 
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan. 

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere 
informatie nodig heeft over de meetonzekemeid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u 
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support. 

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn. 

Hoogachtend, 
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Il Alcontrol Laboratories 
\fl / 

Antea Group Maasuicht 
GBoel$ 

Pl'Ojeetnaam 
Projectnummer 
Rapportnummer 

Analyserapport 

AureliusOOf 140 te Maastricht 
412050 
12380201 • 1 

Nummer Monstersoort Monstcrspociflcatle 

Bla<I 2 van 10 

Orderdatum 21·09,.2016 
Siartdatum 21.()9.2016 
Rapportagedatum 29.()9.2016 

001 Grond (AS3000) MM01 MM01 006 (5-25) 006 (25-50) 007 (0-50) 008(0-50) 009 {S-15) 012 (0-30) 013 {0-50) 014 {5·15) 015 
(5-50) 016 (5-50) 

002 Grond (AS3000) MM02 MM02 001 (0-50) 011 (5-50)017 (5-50) 018 (5-50) 
003 Grond (AS3000) MM03 MM03 002 (0-50) 003 (10.50) 005 {5"50) 010 (0·50) 019 (0.50) 
004 Grond (AS3000) MM04 MM04 001 (50-100) 001 (100-150) 008 (50-100) 008 (10().150) 010 (50.100) 015 (50.100) 015 

(100-150) 017 (50-100) 019 (50-100) 019 (100-150) 
005 Grond (AS3000) MM05 MM05 001 (150.200) 008 (150-200) 010 (100-150) 010 (150-200) 017 (100-150) 017 (150-200) 019 

(150-200) 

Analyse Eenheid Q 001 

droge Slof gew .-% s 94,7 
gewkht artefacten g s <1 
aard van de artefacten s -

orgarisché s.1ot {glOO:ivetties) %vd0S s <0.5 

KORRELGR0077EV/iRDELING 

lutum (t>o<Sem) %vdDS s 5.6 

METALEN 

borium mg,l.gds s 29 
cadmium mg,l.gds s <02 

k.oball mg,>gds s J.8
"'""' mg,l.gds s 5.4
...... mg/kgds s <0.05 
loOd mg/kgds s <10 
- mg/kgds s <0.5 
nikkel mg/kgds s 8.8 

zlnk mgll<gd, s 25 

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN 

näflaloen mg/1\gds s <0.01 
fCl'l#lnltMO mg/kgds s <0.01 
·-- mglkgds s <0.01 
fluo,anleen mg/1\g<ls s 002 
benzo(s)amraceen mg/l<gd$ s 0.01 
chryseen mg,>gd$ s 0.02 
benzo(k)Huorantoen '"9'1<gds s <0.01 
oenzO(aJpyroen '"9'1<gds s 0.02 
benZO(gn1)9e<yleen ffl911<gd$ s 0.01 
inó0no(1.2 .3-cd k)y,reen ffl911<gds s 0.01 
pok•10tli11 (10 van VROM) ffl911<gds s 0.118 •• 
(0.7 IOC10<) 

POL YCHLOORBIFENYLEN /PCB} 

PC828 pg/kgds s <1 
PC8S2 lJQ/kgds s <1 
PCB 101 IJg/kgds s <1 
PCB 118 µg/kgds s <1 

002 

93.1 
<1 

geen 

1.5 

6.0 

26 
0.23 
5.3 
8.4 

<0.05 
<10 

<0.$ 

12 
,o 

<0.01 
0.02 

<0,01 
o,oe 

0.03 
0.04 
0.03 
0.04 
0.03 
O.oJ 

Q,294 Ij 

<1 
<1 
<1 
<1 

003 

93.7 
<1 

geen 

3.0 

9.8 

52 
0.21 
8.1 
12 

<0,05 
18 

<0.5 
18 
69 

0.02 
0.02 

<0.01 
0.04 
0.03 
0.02 
0.02 
o.03 '1 

0.02
0.01 1l 

0.217 '1 

<1 
<1 
<1 
<1 

004 

87.3 
<1 

geen 

1.3 

15 

60 

<02 
7.5 
11 

0.06 
15 

<0.5 
19 
48 

<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 
<0.01 

0.07 11 

<1 
<1 
<1 
<1 

Paraaf: f 
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005 

88,7 

<1 
900n 

1., 

15 

48 
0.22 
7.4 
8.9 

<0.05 
<10 
<0.5 

18 
37 

0.01 
0-02 

<0.01 
0.04
0.03 11 

0.02 
0.01" 
0.02 
0.01 
0.01 1

' 

0.177 •. 

<1 
<1 
<1 
<1 



� Alcontrol Laboratories 

Antea Group Maastricht 
G BoeJs 

Projednaam 
Project.nummer 
Rapportnummer 

Analyserapport 

Aureliushof 140 te Maastricht 
412050 
12380201 • 1 

Nummer Monstersoort MonsterS-pecificatie 

BI.ad 3 van 10 

Orderdatum 
Startdatum 

21-09-2016 
21-09-2016 

Rapporu,gedatum 29-09-2016 

001 Grond (AS3000) MM01 MM01 006 (5-25) 006 (25-50) 007 (0-50) 008 (0-50) 009 (5-15) 012 (0•30) 013 (0-SO) 014 (5-15) 015 
(5·50) 018 (5-50) 

002 Grond (AS3000) 
003 Grond (AS3000) 
004 Grond (AS3000) 

MM02 MM02 001 (0-50) 011 (5-50) 017 (5-50) 018 (5-50) 
MM03 MM03 002 (0-50) 003 (10-50) 005 (5-50) 010 (0-50) 019 (0-50) 
MM04 MM04 001 (50-100) 001 (100-150) 008 (50-100) 008 (100-150) 010 (50-100) 015 (S0-100) 015 
(100-150) 017 (50·100) 019 (S0-100) 019 (100-150) 

005 Grond (AS3000) MM05 MM05 001 (150-200) 008 (lS0-200) 010 (100-150) 010 (1 S0-200) 017 (100-150) 017 (150-200) 019 
(1S0-200) 

Analyse Eenheid Q 001 002 003 004 

PCB 138 "911<90• s <1 1.3 <I <1 

PCB 153 .,g/l<gd• s <1 1.< <1 <1 

PCS 180 .,g/l<gOs s <1 1.7 <1 <1 

S()ffl PC8 (7) (0.7 foCIOr) 1-'gil<gds s 
4.9 Il 

7.2 .. 4.9 I) 4.9 11 

MINERALE OLfE 

fractie C10.C12 mgJ1<9ds <5 <5 <5 <5 

f�C12.C22 mg/kgds <5 <5 <S <5 

fr>ctlo C22-C30 mg,l<gds <5 <5 <5 <5 

fracile CJO-C<O mg,l<gds <S <5 <5 <5 

1ocaa1 olie c10 • C40 mg,l<gds s <20 <20 <20 <20 

00 met s g«neMe aoatyses zijn geaocrediieen:I en valen onoer de AS300o«tteming. 

Paraaf: , 
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005 

<1 

<1 

<1 

•.9 u 

<5 

<5 

<5 

<5 

<20 



Git h ALcontrol Laboratories 

Antea Group Maastricht 
G Boels 

Projectnaam 
Projectnummer 
Rapportnummer 

Analyserapport 

Aureliushof 140 te Maast.richt 
412050 
12380201 • 1 

Blad 4 van 10 

Orderdatum 
Startdatum 

21-09-2016 
21-09·2016 

Rapponagedalum =·2016 

Monster beschrijvingen 

001 

002 

003 

004 

005 

Voetnoten 

1 
2 

� ��
llllll 
l•Al 111 

De monst8f\loorbehandeflng en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatiesdlema AS3000. cfh 9«?-ldt alleen 
voor de anafyses die worden gerapporteerd met het '"S" k.enmerl<. 

De monstervoorbehanóeling en analyses ?.ljn uitgevoerd conf0<m Accreditatieschema AS3000, dit geldt alkten 
vOOJ de anatyses die worden gerapponeerd met het ·s· kenmerk. 

De moostervoorbehandellng en analyses z.ijn uitgevoerd conform Accred1tatleschema AS3000. dit geldt alleen 
v001 de analyses die worden gerapportêérd met het "S" kenmerk.. 

De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accredltade-sehema AS3000, dit gekit alleen 
voor de analyses die worden gerapporteerd met het ·s· kenmerk. 

Oe monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit gekit alleen 
voor de analyses die worden gerappQrteerd met het ·s· kenmerk. 

Oe som mal.ie na vertekening van de 0. 7 factor voor < ·waarden volgens BoloVa. 
Het gehalte is tndicalief i.v.m. de aanwezigheid van componenten die een storende invloed hebben op de meting. 

°' �1.l ,,U".l ......... b.<1- 'I t.:I..._I .. .., , OI ""' "Uil:!• .. 

·- ..... , .. ,111,c .... ...,111_,._ 
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Alcontrol Laboratories 

Antea Group Msastricht 

G8oels Analyserapport 

Projectnaam 

Projectnummer 

Rapportnummer 

Avrellushof 140 te Maastricht 

412050 

12380201 • 1 

Nummer Monstersoort Monsterspeeifte.atie 

006 Grond (AS3000) MM06 MM06 004 (0-50) 012 (30-50) 014 (15-50) 

Analyse Eenheid Q 

""'9• ·"" gew.-% s 

gewicht •rttfactcn g s 

83/CI vaf'I de ar1e(8ocC:en s 

Of98nische stof (gloeM!rlas) %vd0S s 

KORREL.GROOTTEVERDEUNG 

Mum (bodem) "'vd os s 

METALEN 

barium mg,l<gds s 

caclrnlum mg,l<gd• s 

"°""" mg,l<gds s 

kope, mg/l(gd$ s 

kwil< fflg/l<gd$ s 

lood -· s 

mol)ódêon rng-'gds s 

nlkket mglkgd, s 

z!nk mglkgds s 

006 

87A 
<1 

geen 

••• 

13 

67 
0 .34 
7.S 
,.

<0,05 
18 

<0.5 
16 
65 

POL YCYCUSCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN 

na,,....n mg/kgds 
fenan1teen mglkgds 
antt300en mg/kgd• 
fluoranteen mg/kgdS 
benzo(a)anlraoeen mg.O<gds 

·- "'9/'kgds 
bOntO(k)ftuo(anw,on mg.,1(gds 
benzo(s)Ween mg/kgds 
benzo(ghl]oe<y1een mg,1<9ds 
lnóeno(l,2.3-0CS)py,een mg/kgds 
pak-lQIHI (10 Yi1n VROM) mg/llgd$ 
(0.7-) 

POL YCHt.OORSIFENYLEN (PCB} 

PCB 28 vg/l<gdS 
PCB 52 vgll<gds 
PCB 101 vgll<gds 
PCB 118 vgll<gds 
PCB 138 vgll<gdS 
PCB 153 vg11<gds 
PCB 180 µg/l<gds 
som PCB (7) (0.7 lae1o,) µg/l<gds 

MINERALE Of.IE 

lt3CliG C 1 o,c 12 mg/kgds 

s 

s 

s 

s 

s 

s 

s 

s 

s 

s 

s 

s 

s 

s 

s 

s 

s 

s 

s 

0.04 

1.5 
0A3 

3.0 
1.7 
1.2 

0.70 
1.3 

0.83 
0.7S 

lM� 
t1 

<1 
<I 
<1 
<I 
<1 
<1 
<1 
'4.9 ,, 

<5 

Oe met S gemerkte 3natyso:s 1*\ goaccf'9CJil.eercl en vallen onde, de AS3000-er1cennlng. 

Q 

Blad 5 van 10 

Orderdatum 21-09-2016 

Startdatum 21-09·2016 

Ral)1)Qrtagedatum 29-09-2016 

Paraaf: ,
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Alcontrol Laboratories 

Ante• Groop M88Stricht 

G Boels Analyserapport 

Projectna.am 

ProjeClnummer 

RapPQrtnummer 

Aureliushof 140 te Maastricht 

412050 

12380201 • 1 

Nummer Monstersoort Monsterspecificatie 

006 Grond (AS3000) MM06 MM06 004 (0-50) 012 (30-50) 014 (1 S.50) 

Analyse Eenhold Q 006 

lrac,lo C12.C22 mg/1<9ds 6 

1rac,1e C22.C30 mg/1\gds 8 

ln>ctleC30.C40 mg/1\gds 7 

totaal olie C 10 - C40 mg/kgds s 20 

Oe met S gemettcte a:nalyses Zijn g,NCCt.Oltoord on vanen OOder de A�ennlng, 

Blad 6 van 10 

Orde,datum 

Startdatum 

21·09-2016 

21-09·2016

RaP1JQrtagedatum 29-09·2016 

Paraaf: ' 

"'-�..._ .... ,,.,,,,_,� .... ui, ,, ,.,., , ""1�1,111"'"''•...:,,,:.-..., 

"�"'U""'IICMolf � .. -,,, ...... 
wr"" ...... ,,•v•11•U'""u,,,,.,_. 1111111• 1an,.110,�"-



C I Alcontrol Laboratories 

Antea Group Maastncht 

G Boels 

Projectnaam 

P,ojectnummer 

Rapponnummer 

Analyserapport 

Aureliu.snof 140 te Maastrichl 

412050 

12380201 • 1 

Monster beschrijvingen 

Blad 7 van 10 

Orderdatum 

Startdatum 

21-09-2016 

21-09-2016 

Rapponagedatum 29-09·2016 

006 De monstêt'VOOrbehandeling en analyses zijn uitgevoerd çonform Aocreditalklschema A$3000, dit geldt alleen 
VOOt de analyses die worden gerapportee.rd met het ·s

R kenmerk. 

Voetnoten 

1 

Q 
lll!ll 
hit VI 

Oe sommatie na verrekening van de 0.7 factor voo, <-waarckt:n volgens BoToVa. 

Paraaf: ,
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ALcontrol Laboratories 

Antea Groop Maastricht 

GBoels 

Projectnaam 

Projectnummer 

Rapportnummer 

Analyse 

droge slOf 

gewicht anef&c(on 
aard van de artefacten 

Analyserapport 

Aureliushof 140 te Maastricht 

412050 

12380201 • 1 

Monstersoort 

Grond(AS3000) 

Grond(AS3000) 
Grond(AS3000) 

organische stof (gloeivefies} Grond(AS3000) 
lutum (bocSGm) Grond(AS3000) 
""""'" G'°""(AS3000) 

cadmium G'°""(AS3000) 
kOb&II Grond(AS3000) 

,._, Grond(AS3000) 
..... G'°""(AS3000) 

Jood G'°""(AS3000) 

molyl)(leen G'°""(AS3000) 
nikkel G'°"" (AS3000) 
,.,. G'°"" (AS3000) 
naftaleen Grond (AS3000) 
renantreen G'°"" (AS3000) 
·-- Grond (AS3000) 
Auoranteen Grond (AS3000) 
beN:o(e)antrac:oen Grond (AS3000) 
chryseen Grond (AS3000) 
benzo(k)fluoranteen Grond (AS3000) 
benzo(a)pyreen Grond (AS3000) 
benzo{ghl)pe<y1eeo G'°"" (AS3000) 
1"®00(1 .2.3-<>d)PI'""'" Grond (AS3000) 
patMol.331 (10 Wlt'I VROM} (0,7 Grond (AS3000) 
faolo<) 
PCB 28 Grond (AS3000) 
PC852 Grond (AS3000) 
PCB 101 Grond (AS3000) 
PCB 118 Grond (AS3000) 
PCB 138 Grond (AS3000) 
PCB 153 Grond (AS3000) 

PCB 180 G-(AS3000) 

SOM PC8 (7) (0, 7 fa<IOr) Grond (AS3000) 
10"31 oJle C 10 • C40 Grond (AS3000) 

Monster Barcode Aanloverlng Monstornamo 

001 Y60313-09 20-09-2016 20-09-2016

001 Y6031271 20-09-2016 20-09-2016

001 Y6031502 20-09-2016 20-09-2016

001 Y6031241 20-09-2016 20-09-2016

001 Y6031321 20-09-2016 20-09-2016

001 Y6031311 20-09-2016 20-09-2016

001 Y6031317 20-09-2016 20-09-2016

Relatie tot norm 

Blad 6 van 10 

Orderdatum 

Starlda1um 

21-09-2016 

21-09-2016 

Rapp0rtagedawm 29-09-2016 

Grond: GelijkWa.ardlg aan ISO 1146S en gelljkwaaldlg aan NEN--EN 15934. 
Grond (AS3000): eonlorm AS3010·2 en gelljkwaardfg aan NEN-EN 15934 
Coofofm AS3000 en oonfo,m NEN-E.N 16179 
, ..... 

Grond: Qélijkwaardlg aan NEN 5754. Grond (AS3000); oonklrm AS301o-3 
Grond: e;çien .,.._, Grond (AS3000): confonn AS3010-4 
Confofm AS3010·S. oon1onn NEN 6950 (onl'$1ultlng confonn NEN 6961, meting 
cont"Otffl N'SN 6966) •n rntthoOe (oncsluiUng oontorm NEN 6961. meting 
conto,m ISO 22036� 
Id ... 
Idem 

,...., 

ConkltmAS3010-5 enoonform NEN 6950 (oonlu111ng oontom, NEN 6961 • 
meting oonform NEN-ISO 16772) 
Confom, AS3010-5, coofom, NEN 6950 (ontsluiting conrom, NEN 6961, me� 
conform NEN 6966) eigen melhode (ontsluiting oonfom, NEN 6961, meting 
-- 1$0 22036). 
1-

ldeM 
Idem 
Conform AS301o.6 
Idem 
ldeM 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
Idem 
k>em 

k>em 

Conkxm AS301 ()..8 
Idem 
k>em 

Idem 
ldom 
Idem 

Idem 
Idem 
Conform prestatlebtad 3010-7 Geli);waard,g aan NEN·EN·ISO 16703 

Verpakking 

AlC201 

ALC201 

ALC201 

ALC201 

ALC201 

ALC201 

ALC201 

Paraaf: f 
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(\, Alcontrol Laboratories

Antea Group Maastricht Bla<l 9 van 10 

G Boels Analyserapport 

Projectnaam Aureliushof 140 te Maastrlchl Orderdatum 21.()9-2016 

Projectnummer 412050 Slartdatum 21.()9-2016 

Rappe>rtnummer 12380201 • 1 Rappo<1agedatum 29-09-2016 

Monster Barcode Aanlevering Monsternamo Vcl'l)akklng 

001 Y6031320 20.09-2016 20-09-2016 AlC201 

oo, Y6031260 20.09·2016 20-09·2016 ALC201 

001 Y6031464 20·09-2016 20.()9,2016 ALC201 

002 Y6031493 20.09-2016 20-09-2016 AlC201 
002 Y6031503 20.09-2016 20.09-2016 ALC201 

002 Y6031500 20.09-2016 20-09-2016 ALC201 

002 Y6031504 20.09-2016 20-09-2016 ALC201 
003 Y6031462 20.09-2016 20-09-2016 ALC201 

003 Y6031307 20.09·2016 20-09-2016 ALC201 

003 Y6031488 20-09-2016 20-09-2016 ALC201 
003 Y6031490 20.09-2016 20-09-2016 ALC201 

003 Y6031264 20-09-2016 20-09-2016 ALC201 

004 Y6031306 20-09-2016 20-09-2016 ALC201 

004 Y6031485 20-09-2016 20·09-2016 ALC201 

004 Y6031314 20.()9-2016 20-09-2016 ALC201 

004 Y6031495 20.09-2016 20-09-2016 ALC201 

004 Y6031251 20-09-2016 20.09-2016 ALC201 

004 Y6031451 20-09-2016 20-09-2016 ALC201 

004 Y6031496 20-09-2016 20-09-2016 ALC20t 
004 Y603t288 20-09-2016 20-09-2016 ALC20t 

004 Y6031494 20-09-2016 20-09-2016 ALC20t 

004 Y60312S8 20-09-2016 20-09·2016 AlC20t 

005 Y6031498 20-09-2016 20.09-2016 ALC201 

005 Y6031497 20-09-2016 20.09-2016 ALC20t 
005 Y603149t 20-09-2016 20.09·2016 ALC201 

005 Y6031297 20-09-2016 20.09-2016 ALC20t 

005 Y6031499 20-09-2016 20.09-2016 ALC201 

005 Y6031252 20-09-2016 20.09-2016 ALC201 

005 Y6031310 20-09-2016 20.09-2016 ALC201 

006 Y6031312 20-09-2016 20.09-2016 ALC201 

006 Y6031220 20-09-2016 20.09-2016 ALC201 

006 Y6031463 20-09·2016 20.09·2016 ALC201 

Q 

Paraaf: ' 
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G't). Alcontrol Laboratories 

Antea Group Maastricht 

G Boets Analyserapport 

Aurellushof 140 te Maastricht 

412050 

Blad 10 van 10 

Orderdatum 

S18�datum 

21-09·2016 

21--0'l-2016 

Projectnaam 

Projectnummer 

Rapportnummer 12�201 • 1 Rapportagedatum 29-09-2016 

Monstemummer. 

Monster beschrijvingen 

Karakterisetîng naar alkaantraject 

benzine 

ke-rosine en pei,oleum 

diesel en gasolie 

mo!Of"Olle 

stookolie 

C9-C14 

C10-C16 

C10-C28 

C20-C36 

C10-C36 

006 

MM06MM06 004 (0·50)012 (30-50) 014 (15-50) 

De C10 en C40 pieken zijn toegevoegd dOOf het laboratotium en worden gebr\.llkt a.ls interne standaard. 

0.12 

0.09 
. 

0.06 

.L 

O.o3 

.1 \/\ 1.111 J .Mkl . i
oJ 1 0 0 9  

0 

C10= 0.5 mln. 
C12= 0.6 mln. 

1- , .. 
1 1,3 

C22 = 1 mln. C40 = 1.4 mln. 
C30 = 1.2 min. 

. 
1 .8 

l!R� 
hAllll 
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Vo70116_ 1 

Analyse certificaat 
Datum n,ppo,1age 26-0&-2016 

Mon$l&mummer. 16-162551 
Rapportnummer. 1609-2664_01 

Ordernummer RPS 
Ordernummer opdrachtgever 
Opdrachtgever 

Datum order 
Datum analyse 
Monstergegevens afkomstig van 
Monatemummer opdrachtgever 
Barcode 
Datum monstemame 
Adres monstername 
Monatemamepunt 
Opmoridng 
Soort monster 

1609-2664 
412050 
Antea Nederland Almere 
Postbus 10044 
1301 AA Almere-Stad 
21-09-2016 

26-09-2016
Opdrachtgever 
846353339 
r009136712 

Aureliushol 140 te Maastricht 
004-2 ( 0 -0,5) 
AS004 
Grond 

De analyse Is uttgevoerd door RPS analyse: vestiging Breda 

RPS analyse bv 
E asbêat@m3 ru
W '{NN{CPSDI 

Breda 

M1nerwm 7002
Postbus :.440 
4800 01\ Breda 
r=-nsno 

Zwolle 

Ampé:restraa1 35 
Postbus 40172 
8004 DD Zwolle

1 0880 235755 

Onderzoeksmethode: Conform NEN 5707, AS3000; pakket 3070/3270 en AP 04-SG -XVIII 
Nat ingezet gewicht (kg) 10,429 

Gewicht Gewma1 N 
Percentage 

Chlysotlel
oJ!':'ocN 

kg gram % 
> 16mm 0,000 0.000 0 100,0 
8-16mm 0,113 0.000 0 100.0 
4-amm 0,146 0,000 0 100,0 
2-4mm 0,168 0,000 0 100,0 
1-2mm 0,219 0,000 0 23,8 
0,5-1 mm 0,379 0,000 0 18,4 
<0,Smm 7,980 0,000 0 .

Totaal 9,003 0,000 0 

Î01Ul 
Chlysollel

Totaal asbest (mglkg d.s.) 
Ondergrens (mglkg d.s.) 
Bovengrens (mg/kg d.s.) 

Droge stol 86.3 % (rn/m ) • 

Aangetroffen materiaal: Geen 

. 

. 

. 

mg 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

.

TotaaJ
Amosle1 

. 

. 

. 

RPS analyse bv KvK 20059540 BTW NL0089.00.620.B.01 

Amoslel 

mg 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

.

Totaal 
CroddOllet

. 

. 

. 

Crocld<lllel Hec:h1gel>onclen Niet TOlaal hechtgel)Gnden 

mg mg mg mg 

. . . . 

. . . . 

. . . . 

. . . . 

. . . . 

. . . . 

. . . . 

. . . . 

Totaal Totaal rie1 Totaal asboslhechlgebonden hechtgobonden 
. . <1,5 
. . . 

. . . 

Gewogen asbest (mglkg d.s.) 

llSTlN 
RvA l 111 

L.abcOOroinator
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Monsternummer: 16-162551

Rapportnummer: 1609-2664_01 

Analyse certificaat 

Ordernummer RPS 1609-2664 

Ordernummer opdrachtgever 

Opdrachtgever 

Datum order 

Datum analyse 

Monstergegevens afkomstig van 

Monsternummer opdrachtgever 

Barcode 

Datum monstemame 

Adres monstemamo 

Monsternamepunt 

Opmerking 

Soort monster 

Toelichting 

• Droge stof Is volgens eigen methode.
- • Niet aantoonbaar 

412050 

Antea Nede�and Almere 

Postbus 10044 

1301 AA Almere-Stad 

21-09-2016

26-09-2016

Opdrachtgever

846353339

!009136712 

Aurellushof 140 te Maastricht 

004-2 (0-0,5)

AS004

Grond 

< • Het totaal asbest (mg/l<g d.s.) bevindt zien onder de bepaWngsgrOJ1s
N e Het aantal stukken asbesthoudend materiaal dat Is geteld In hel onderzoehte deel van de desbetreffende
fractie
t8 > 3 betekent meer dan 3 losse vezels entof vez.elbundels
LB <= 3 be1ekent 1-3 losse vezels en/of vezelbundels
Bij aantreffen van NIET-hechtgebonden asbesthoudende materialen dl.ent. Indien relevant voor het onderzoek.
VOOf' de fractie< o .. 5 mm tevens analyse m.b.v. SEMJEOX uitgevoerd te worden. 
De resultaten hebben ultsluitend betrekking op het aangeboden monster. 
Opmer1<ing: Indien de mMStemame uttgevoero 1$ door derden Is RPS analyse bv niet verantwooroelîjk voor de 
repcesentativiteit van de monS-temame. 
Boven· en ondergrenzen zijn bepaald m.b.v. het 95% betrol.tM>aafheidslnterval. 
Aleen aan het onglne&e complete analyse certificaat kunnen rechten worden ontleend. 

RPS analyse bv KvK 20059540 BTW NL0089.00.620.B.01 

V070116_1 

Datumrapportage 26--09-2016 

Niels Kunzel 

Labcoordinator 
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Monsternummer: 16-162552

Rapportnummer: 1609-2664_01

Ordernummer RPS 

Ordernummer opdrachtgever 

Opdrachtgever 

Datum order 

Datum analyse 

Monstergegevens afkomstig van 

Monstemummer opdrachtgever 

Barcode 

Datum monstername 

Adres monsternama 
Monatemamepunt 

Opmerking 

Soort monster 

Analyse certificaat 

1609-2664 

412050 

Antea Nederland Almere 

Postbus 10044 

1301 AA Almere-Stad 

21-09-2016

26-09-2016

Opdrachlgever 

846353340 

r009136711,r009136708,r009136706,r 009136704, 
r009136710 

Aureliushof 140 te Maastricht 

001-1, 011-2, 013-2, 016-2, 006-J ( 0-0.5) 

MMAS 1 

Grond 

De analyse is uttgevoerd door RPS analyse: vestiging Breda 

Onderzoeksmethode: Conform NEN 5707, A S3000: pakket 3070/3270 en AP 04-SG-XVtll 

Nat inge ze t gewicht (kg ) 11,068 

Percentage 
Gl!IMchl Gewmat N 

..J")fl(j erzochl 
Clvy$otiel Amosl<!t Crocidollel Hechtgebonden 

kg gram % mg mg mg mg 

> 16mm 0,000 0,000 0 100,0 . . . . 

8-16 mm 0,381 0,000 0 100,0 . . . . 

4-Smm 0,381 0,000 0 100,0 . . . . 

2-4mm 0,366 0,000 0 100,0 . . . . 

1-2mm 0,375 0,000 0 20,7 . . . . 

0,5-1 mm 0,831 0,000 0 8,6 . . . .

<O,Smm 8,062 0,000 0 . . . . . 

Totaal 10,394 0,000 0 . . . . 

Totaal Totaal Totaal Totaal Totaal nlel 

V070116 1 

Oalum rappoflage 26-09-2016 

RPS analyse bv 

t ast>est@ms Dl 
w YftNt rps Dl 

Breda 

Minervum 7002 
Postbus 3«0 
4800 DK B<•�• 

T 0880 • 235720 

Zwolle 

Ampé<estroal 35 
Po,1bus 4017 2 
8004 00 Zwolle 

T 0880 235755 

Nl<!t 
hecht gebonden 

mg 

. 

. 

.

.

. 

. 

. 

. 

Totaal 

mg 

.

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

Clvy$otiel Amoslet Crocidollet hechtgebooden hechljjebonden Totaal asbest

Totaal asbest (mg/kg d.s.) 

Ondergrens (mg/l<g d.s.) 

Bovengrens (mg/kg d.s.) 

Droge stof 93,9 % (m/m) • 

Aangetroffen materiaal. Geen 

. .

. . 

. . 

RPS analyse bv KvK 200595'0 BTW NL0089.00.620.B.01 

. . . <1.4 

. . . . 

. . . . 

Gewogen asbest (mg/l<g d.s.) 

Ne<létland I Engeland l lertand I Rusland I Verenigde Staten I Canada l /wstra1.e I Zuidoost-Alle I Brazil1e I Midden-Oosten I Alnka 
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Monsternummer: 16-162552

Rapportnummer: 1609-2664_01 

Analyse certificaat 

Ordernummer RPS 1609-2664 

Ordernummer opdrachtgever 

Opdrachtgever 

Datum order 

Datum analyse 

Monstergegevens afkomstig van 

Monsternummer opdrachtgever 

Barcode 

Datum monstemame 

Adres monstemama 

Monsternamepunt 

Opmerking 

Soort monster 

Toellchtlng 

• Orcge stof is volgens eigen methode. 
- = Niet aantoonbaar

412050 

Antea Nederland Almere 

Postbus 10044 

1301 AA Almere-Stad 

21-09-2016

28-09-2016

Opdrachtgever 

846353340 

r009136711, r009136708, r009136706, r009136704, 
r009136710 

Aurellushof 140 te Maastricht 

001-1, 011-2. 013-2. 016-2, 006-3 (0-0.5)

MMAS1

Grond

< • Hel totaal asbest (mglkg d.s.) bevind1 ziet, onder de bepaRngsgrens 
N • Het aantal stukken asbesthoudend materiaal dat is getekl in het onderzochte deel van de desbetteffende
fractie
LB , 3 betekent mee, dan 3 losse vezels en/of vezelbundels
L8 <= 3 betekent 1-3 tosse vezels en/ofvezelruxtel.s
Bij aantreffen van NIET-hechlgebonden asbesthoudende mate�alen dient, indien relevant voo, het onderzoek,
voor de fractie < 0.5 mm tevens analys,e m.b.v. SEM/EOX uitgevoerd te worden.
Oe resultaten hebben uitsluitend betrekking op hel aangeboden monster. 
Opmertclng: Indien de monslemame uitgevoerd is door dolden 1$ RPS analyse bv nlel verantwo«delijk voo, de 
representativiteit van de monstemame.
Boven- en onde�renzen zijn bepaald m.b.v. hel 95% belrouwbaarheidslnlerval.
Alteen aan het onglnele complete analyse certifieeat kunnen reehten worden ontleend.

RPS analyse bv KvK 20-059540 BlW NL0-089.0-0.620.B.01 

V070116_1 

Datum rappo<1age 2&-09-2016 

Niels Kunzel 

Labcoördfnator 
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Monsternummer: 16-162553 
Rapportnummer: 1609-2664_01 

Ordernummer RPS 
Ordernummer opdrachtgever 
Opdrachtgever 

Datum order 
Datum analyse 
Monstergegevens afkomstig van 
Monsternummer opdrachtgever 
Barcode 
Datum monstername 
Adres monstemame 
Monaternamepunt 
Opmerking 

Analyse certificaat 

1609-2664 
412050 
Antea Nederland Almere 
Postbus 10044 
1301 AA Almere-Stad 
21-09-2016 
26-09-2016
Opdrachtgever 
846353341 
r009136707,r009136716,r009136705 

Aureliushof 140 te Maastricht 
010-1, 019-1, 014-3 (0-0,5)

MMAS2 
Soort monster Grond 
De analyse is uitgevoerd door RPS analyse: vestiging Breda 

V0701 lö_ 1 

Oat1.1n rapportage 26--09-2016 

RPS analyse bv 
E asbest@ms ol 
W YfiNI (Q$ 01 

Breda 

M1nervu1n 7002 
Postbus 3440
4800 DK Breda 
T 0880 • 235720 

Zwolle 

Al'l'lpéteshaat 35 
Postbus 40172 
8004 DO Zwolle 

T 0880 • 235755 

Onderzoeksmethode: Conform NEN 5707, AS3DOO; pakket 3070/3270 en AP 04-SG -XVIII 
Nat ingezet 9ewich1 (kg) 9,716 

Gewicht Gewmat N 

kg gram 

>16mm 0,000 0,000 0 
8-16mm 0,701 0,000 0 
4-Smm 0,567 0,000 0 
2-4mm 0,251 0,000 0 
1-2mm 0, 192 0,000 0 
0,5-1 mm 0,217 0,000 0 
< 0,5mm 6,876 0,000 0 
Tolaal 8,802 0,000 0 

Percentage 

,.,s
rond

o erzochl

% 

100,0 
100,0 
100,0 
100,0 
29,0 
33,9 
. 

Totaal 

Ctvygotlel 

mg 

. 

. 

. 

.

. 
-

. 

. 

Totaal 
Ctvysotlel Amosiet 

Totaal asbest (mglkg d.s.) 
Ondergrens (mglkg d.s.) 
Bovengrens (mglkg d.s.) 

Droge stof 90.6 % (m /m) • 

Aangetroffen materiaal: Geen 

. . 

- -

. . 

RPS •n•lyso bv KvK 2005954() BTW NL0089.00.620.B.01 

Amosiet 

mg 

. 

. 

. 

. 

.

. 
-

-

Totaal 
Crocidoliel 

.

. 
-

Niel Crocldoliel Hechlgebonden hechtgebonden Totaal 

mg mg mg mg 

. . . . 

. . . . 

. . - -

. . . -

. . . . 

. . . . 

. . . . 

- . . . 

Totaal Totaal niet Totul asbesl hechtgebonden hechtgebonden 
. . 

- -

- -

Gewogen asbest (mglkg d.s.) 

� 
��

llS![N 
RvA 1 111 

<1,4 
. 

-

Nll!ls Koozet 

ubcoOrdinator 
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Monsternummer: 16-162553

Rapportnummer. 1609-2664_01 

Analyse certificaat 

Ordernummer RPS 1609-2664 

Ordernummer opdrachtgever 

Opdrachtgever 

Datum order
Datum analyse 

Monstergegevens afkomstig van 

Monsternummer opdrachtgever 

Barcode 

Datum monatername 

A dres monatemame 

Monsternamepunt 

Opmerking 

Soort monster 

Toelichting 

• Droge stol is volgens eigen methode.
- = Niel eantoonbaar 

412050 

Antea Nede�and Almere 

Postbus 10044 

1301 AA Almere-Stad 

21--09-2016 

26--09-2016 

Opdrachtgever 

846353341 

r009136707,r009136716,r009136705 

Aureliushof 140 te Maastricht 

010-1, 019-1, 014-3 (0-0,S)

MMAS2

Grond

< • Het totaal asbest (mgll<g d.s.) bevindt zleh onder de t>epatingsgrens 
N • Het aantal stukken asbesthoudend materiaal dat is g,eteld In het onderzochte deel van de desbetreffende
fradi<! 
LB > 3 betekent meer dan 3 io.se vezels en/of vezelbundels 
LB <-• 3 betekent 1-3 losse vezels en/of vezelbl#ldels 
Bij aantreffen van NIET-lieehtgebonden asbesthoudende materialen dient. lndi<!n relevant voor het ondenoek, 
voor de lradie < 0,5 mm teven• analyse m.b.v. SEM/EOX uitgevoerd te m«len. 
De resultaten hebben uitsluitend betrekking op het aangeboden monster.
Opmetking: indi<!n de monstemame uttgevoerd is door de<óen is RPS analyse bv niet verantwoo<delijk voor de 
representativiteit van de monstemame. 
Bovetr en ondergrenzen zijn bepaaki m.b.v. hel 95% bellouwbaarheidsinterval. 
Alleen aan hel originele complete anaJyse certificaat koonen rec:f'lten worden ontleend.

RPS analyse bv KvK 2D<l59540 BlW Nl0089.00.620.B.01 

V070116_1 

Datum rapportage 26-09-2016 

IISl[N 
RvA l 111 

�
"'

��4.: 

{��È ;"'� .. lf 
�,h� 

Niels Kunzef

LabeoOrdinator
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Bijlage 6: Kwaliteitsaspecten, toegepaste methoden 

en strategieën en betrouwbaarheid/garantie 

van het onderzoek 



lla,pport 

Verk.tnMfld bc>dt,m. M•�btstondf!n�k Au,tliushOf 1401t MHS1tk"1 

proj«1nummtr 4120SO 6 
antea-group 

Bijlage 6: Kwaliteitsaspecten, toegepaste methoden 

en strategieën en Betrouwbaarheid/garantie 

van het onderzoek 

Betrouwbaarheid/garanties 

Bodemondenoek wordt in zijn algemeenheid uitgevoerd door het steekproefsgewijs bemonsl'eren van al 
dan niet verdachte bodemlagen. Hoewel Antea Group conform de toepasselijke en van kracht zijnde 
re.gelgeving handelt, ls het juist deze steekproefsgewijze benadering die het onmogelijk maakt garanties ten 
aan:rien van de verontreinigingssituatie af te geven op basis van de resultaten van een bodemondenoek. 

Het vorenstaande betekent dat Antea Group op voorhand geen aansprakelijkheid accepteert ten aan.zien 
van mogelijke beslissjngen dîe de opdrachtgever naar aanleiding van het door Antea Group uitgevoerde 
bodemonderzoek neemt. In een voorkomend geval adviseren wij u altijd contact op te nemen met uw 
aanspreekpunt binnen Antea Group. 

In dit lc;ader kan ook worden opgemerkt dat de voor het historisch onderzoek geraadpleegde bronnen niet 
altijd zonder fouten en volledig zijn. Voor het verkrijgen van historische informatie is Antea Group wel 
afhankelijk van deze bronnen, waardoor Antea Group niet kan Instaan voor de juis-thetd en volledigheid van 
de venamelde historiS(:he informatie. 

Certificatie/accreditatie 

Antea Group is gecenmceerd volgens NEN·ISO 9001. Ons bureau is lid van de Vereniging KwaliteitsbOfging 
Bodemonder1oek (VKB). 

Het veldwerk is uitgevoerd conform de 8Rl SIKS 2000 {Beoordelingsrichtlijn voor het $1K8-proces-certificnt 
voor veldwerk bij mllieuhyglënlsch bodemonderzoek). Antea Group ls volgens dit SIKQ..procescertificaat 
gecertificeerd en erkend. Eventuele afwijkingen van de beoordelingsrkhtlijn zijn in voorliggend rapport 
vermeld. In het colofon staan de namen en parafen viln de veld medewerkers die de kritische functies 
binnen het veldwerk hebben uitgevoerd. 

Oe naleving van de kwaliteitseisen en -procedures wordt periodiek getoetst door Interne audtlors en 
exteme auditors, onder toezicht van de Raad voor Accreditatie. 

Oe onderzochte locatie Is niet In eigendom van Antea Group of gerelateerde zusterbedrijven. 

De In het bodemonderzoek benodigde analyses van grond en grondwater laat Antea Group verrichten door 
een door de RvA geaccrediteerd laboratorium. �ze accreditatie garandeert dat blj de analyses consequent 
de Juiste en vastgelegde procedures worden gehanteerd zodat de anatvseresultaten een hOge 
betrouwbaarheid hebben. Voor de analyses geldt dat deze conform het Accredltatieschema(AS)3000 zijn 
uiteevoerd. De analyseresultaten worden e,etoetst met 80TOVA·gevalideerde software. 

Toepaulng grond en a.sbest 

Het bodemonderzoek geeft inzicht in de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem in het kader v-an het 
gebruik en/of de bestemming van de onderzochte locatie. Indien echter grond van de locatie wordt 
afgevoerd voor toepassing elders. volstaan de resultaten van h-et verrichte bodemonderzoek mogelijk niet. 
Afhankelijk van de omvang van de af te voeren partij(en} grond en de eisen die door de areeptant of het 
bevoegd gezag ter plaatse van de nieuwe toepassingslocatie wotden gesteld {bijvoorbeeld aanwezigheid 
van een bodemkwaliteitskaan met bijbehorend bodembehee.rplan}, dient de grond eventueel nog conform 
de richtlijnen van het Besluit bodemkwaliteit te worden onderzocht. 

Met nadruk wordt vermeld dat ondenoek naar de aanwezigheid van asbest in de bodem geen onderdeel 
uitmaakt van onden:oek dat door Antea Group volgens de NEN 5740 is uitgevoerd. Als tijdens het veldwerk 
in de bodem asbestverdachte materialen zijn opgemerkt, dan komt dit in de profielbe.schrfjvingen en de 
conclusies naar voren. Specifiek onderzoek naar de aanwezigheid van asbes-t in de bodem dient volgens de 
NEN S707 'Inspectie, monsterneming e n  analyse van asbe.st in de bodem' (NNI. april 2003) te zijn 
uitgevoerd. 
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eopy�aht c, 2016 

Nfets uit de,:e ungaw maa worden 
Yl!f"eel'IOUd!gd en/of opt!nba.ar worden 
iem.1al.1 door middel van dfvk. foto topte. 
�!edronlsth of op wellre w111e dan 001(,. 
ionde-r schutte •Jk" to,e,stemm ng v.in de 
.iul�UfS, 

Over Antea Group 

Van stad to1 tand, v.ln water tot lucht; dt' 

3dv•seu,s t-n 1ngenieu,s van Antei Group 

dragen lf'I Nederland Sttld1o iaar en dag b11 aan 

ONC' 1ttfon,gcvYnc. We Ofltwl.',pe:n b<ugr.rn 

en wecen, realiseren woonwlJkf'n en 

waterwerken. Maar we zijn 00k btotrolk.én 

b1J thema·s zoals m,l�u. �111ghf1ct, 

a\�1ma11acemen1 Pn Pne-rg!IP OndPf df' 

na.im Of�n1ewoud ,,oNden we u,1 101 etn 

allrou11d en 00ilh.ankel11k pa11ner voor 

bedn1f*ven e:n overhcdtn AIS Antti' Group 

.reu"n wt deze ei..pien1se oo•. mondiaal 1n. 

Door hoogwaardige l.ennls te c.otnb1neren 

met een Pr.ttmonsche aa.np;;lc m�ken we 

opfoss.,ngen haaJbaar én ultvoerba.ar 

Ooelgtt11h1. mN ooe vOtM duu,1.i.irntw>id 

Op dete m-anlier antklpe,cn wc op de vragt'n 

van vandaig (11'1 de OplDSSlnt.tn V'M d� 

tottcomst Al mee, dan 60 , .. a, 

Contactgegevens 
Wim Ouisenbergplantsoen 21 

6221 SE MAASTRICHT 

Postbus 959 

6200 AZ MAASTRICHT 

T. 06-20135180

E. tessa.hermus@anteagroup.com

www.anteagroup.nl 
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1 Inlejding 
Ooor Omnl-Tact BV werd aan Geonius Geotechniek B.V. opdracht gegeven om een infiltratieonderzoek uit te 

voeren. Op basis van het infiltratieonderzoek wordt een infiltratievoorziening nader uitgewerkt. Dit onderzoek 

was nodig voor de nieuwbouw van een gezondheidscentrum met parkeerplaats aan de Aureliushof 140 te 

Maastricht. De locatie is momenteel nog bebouwd met een oud schoolgebouw. Op verzoek van de 

opdrachtgever is het onderzoek voorafgaand aan de sloop uitgevoerd. 

Voorliggend rapport bevat de resultaten van het infiltratieonderzoek waarbij tevens een infiltratievoorziening 

verder is uitgewerkt. Tevens is door Geonius Geotechniek voor de geplande nieuwbouw een geotechnisch 

grondonderzoek uitgevoerd. Voor de resultaten van het geotechnisch onderzoek alsmede het ontwerpadvies 

voor de funderingen wordt verwezen naar het reeds aangeleverd rapport met kenmerk GA180958.R01. Vl.O 

d.d. 28-11-2018.

De resultaten van het infiltratieonderzoek zijn getoetst aan de richtlijnen van (voormalig') waterschap Roer en 

Overmaas. 

1 Per 1-1-2017 zijn de Limburgse waterschappen gefuseerd tot Waterschap Limburg, vooralsnog worden nog de

richtlijnen van de voormalige waterschappen gehanteerd. 
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2 Projectbeschrijving 
2 1 Beschrijving 
Aan de Aureliushof 140 te Maastricht is de nieuwbouw van een gezondheidscentrum met parkeerterrein 

gepland. Momenteel is nog een oud schoolgebouw aanwetlg op foc.,tie. Dit gebouw zal in de nabije toekomst 

volledig gesloopt worden waarna de nieuwbouw gerealiseerd ,al worden. Ten behoeve van voorliggend advies 

zijn door de architect de volgende tekeningen aangeleverd: 

[1] 673060_MCMW _Informatieve tekeningen - Architecten aan de Maas d.d. n.b.

[2] Medisch Centrum Maastricht West_t·plan_l maart 2018 -Architecten aan de Maas d.d. 01-03-2018

[3] 20181204_MCMW_oppervlaktes sltuatie_voor infiltratiestudie d.d. 04-12-2018

De gemeente Maastricht heeft met betrekking tot mogelijke archeologische vondsten in het gebied, 

beperkingen opgelegd tot het roeren van de bodem binnen het bouwplan. De opdrachtgever dient in overleg 

met de bevoegd hebbende instantie te bepalen 101 welke diepte de infiltratievoorziening aangelegd mag 

worden. 

Voor het infiltratieadvies en de uitwerking van de infiltratievoorziening van de geplande nieuwbouw zijn door 

ons in overleg met de architect de onderstaande uitgangspunten gehanteerd: 
• Indien mogelljk is de opdrachtgever en architect voornemens een infiltratiesysteem middels

infiltratiekratten aan te leggen onder het nieuwe parkeerterrein;
• Conform de door de architect verstrekte gegevens in document (3] bedraagt het totale oppervlak voor

het bouwplan c.,. 5.801 m' (2.698 m• verhard, 1.043 m2 semi-verhard en 2.060 m' onverhard);
• Men is voornemens om voor het parkeerterrein gebruik te maken van semi doorlatende oppervlaktes.

De opties hiervoor zijn door de architect opgenomen in tekeningen (1] en [2].
• Eventuele beperkingen of randvoorwaarden als gevolg van milieukundige aspecten zijn buiten

beschouwing gelaten.

Indien wordt afgeweken van voornoemde uitgangspunten dan dient ons bureau te worden gecontacteerd daar 

dan het advies mogelijk moet worden aangepast. 

Voor het overige verwijzen wij naar de bestektekeningen van de architect. 
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3 Grondonderzoek 

'3 Alge1neen 
Ten behoeve van het infiltratieonderzoek zijn in november en december 2018 in totaal 12 handboringen 

uitgevoerd. 4 van de 12 boringen zijn vroegtijdig gestand binnen de geroerde toplaag als gevolg van het 

vastlopen op puin. Aangezien op deze diepte nog steeds geroerd materiaal aangetroffen werd, is besloten om 

in deze boorgaten geen doorlatendheidsmetingen uit te voeren. In de overige boorgaten zijn 

doorlatendheidsmetingen middels de methode van Porchet uitgevoerd. Hierna Is het uitgevoerde onderzoek 

verder beschreven. 

32 Boringe�1 
Ten behoeve van het infiltratieonderzoek zijn, verdeeld over 6 onderzoekslocaties, 12 handboringen uitgevoerd 

(genummerd G6180958 0601 t/m 0612) tot maximaal ca. 2,0 en 3,0 m- maaiveld. Hiermee is per 

onderzoekslocatie de doorlatendheid over 2 trajecten gemeten. Tijdens de boorwerkzaamheden is het 

bodemmateriaal lithologisch onderzocht. Bij het lithologisch onderzoek worden de grondsoorten 

geclassificeerd volgens NEN 5104. De boorstaten zijn opgenomen in de bijlagen. 

Ter plaatse van boringen 0809 t/m 0612 zijn de boringen binnen ca. 80 cm- maaiveld gestrand als gevolg van 

puin in de !oplagen. Het uitvoering van een doorlatendheidsmeting in geroerd materiaal is niet representatief 

voor de doorlatendheid van de natuurlijke grondslag op locatie. Hierdoor is besloten om in deze boorgaten dan 

ook geen doorlatendheidsmetingen uit te voeren. 

3.J Do0I1ate11dhe1ds1net1nge 1
In de boorgaten zijn doorlatendheidsmetingen uitgevoerd. Deze zijn genummerd G6180958 OMOl t/m OM08

en zijn opgenomen in bijlagen. Omdat de doorlatendheidsproeven boven het grondwaterniveau zijn

uitgevoerd, is volgens de omgekeerde open-boorgatmethode (Porchet) gemeten. Om de meting te kunnen

uitvoeren, wordt allereerst een gat geboord tot de onderkant van de te beproeven laag. Vervolgens wordt in

het boorgat water toegevoegd en wordt de daling van de grondwaterstand per tijdseenheid gemeten, hieruit

kan de doorlatendheid worden berekend.

� Inn rtu1g 
De ligging van de onderzoekspunten is op situati@t@k@ning GB180958.T01 weergegeven. De resultaten van het 

infiltratieonderzoek zijn in de bijlagen toegevoegd. De onderzoekspunten zijn met behulp van 06-GPS 

ingemeten t.o.v. het Rijksdriehoekstelsel en NAP (nauwkeurigheid ca. 0,10 m). Alle gegevens van de 

in metingen zijn een momentopname en zijn alleen te gebruiken voor voorliggend onderzoek. 
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4 Geohydrologie 
L1 1 Grondwate1 
Tijdens het infiltratieonderzoek is in de boorgaten naar de actuele grondwaterstand gepeild. Tot een diepte 

van ca. 3,0 m• maaiveld werd geen grondwater aangetroffen. Tijdens het grondonderzoek is In de 

sondeergaten tevens naar de actuele grondwaterstand gepeild. Tot een diepte van ca. 14,6 m- maaiveld, ofwel 

ca. NAP �s.o m, werd geen grondwater aangetroffen. Op dit niveau waren de sondeergaten ingestort 

waardoor niet dieper gepeild kon worden. 

Mogelijk zijn de sondeergaten ingestort als gevolg van de aanwezigheid van het grondwater net onder dit 

niveau. Wij wijzen erop dat de grondwaterstand van seizoen tot seizoen kan verschillen en in nattere 

jaargetijden mogelijk hoger wordt aangetroffen dan thans het geval is. Exacte grondwaterstanden kunnen 

alleen middels peilbuismetingen worden verkregen. 

4 2 D001 latendl1Ec1d 
Om de doorlatendheid van de bodem te berekenen zijn 8 proeven uitgevoerd. Omdat de proeven boven het 

grondwaterniveau zijn uitgevoerd, is volgens de omgekeerde open-boorgatmethode (Porchet) gemeten. 

Bij de doorlatendheidsmetingen worden drie metingen uitgevoerd. Oe eerste meting geeft meestal een hogere 

doorlatendheid omdat de aanwezige grond dan nog niet verzadigd is. Bij de volgende twee metingen raakt de 

grond langzaam verzadigd. De derde meting is meestal maatgevend voor de doorlatendheid. De range van 

gemeten door1atendheden is opgenomen in tabel 4.1. De resultaten van de metingen zijn opgenomen in de 

bijlagen. 

Tabt'l 4,1: gemeten doorlatendhetel 

DMOl 1,0 • 2,0 78,8-77,8 Matig zandige 0,71-1,08 

löss/leem 

OM02 2,0 · 3,0 77,8-76,8 Sterk zandige 2,01-3,49 

löss/leem 

DM03 1,0-2,0 78,5-77,5 Sterk zandige 0,41-1,45 

löss/leem 

OM04 2,0-3,0 77,S-76,S Sterk zandige 1,07-1,64 

löss/leem 

DMOS 1,0-2,0 78,1-77,1 Sterk zandige 0,46-1,00 

löss/leem 

OM06 2,0-3,0 77,l-76,l Sterk zandige 2,38-3,26 

löss/leem 

OM07 1,0-2,0 78,0-77,0 Sterk zandige 0,42-0,47 

löss/leem 

OM08 2,0 • 3,0 77,l- 76,l Sterk zandige 1,54-2,40 

löss/leem 
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5 JYJfjJtr?tiP h 
Over het algemeen wordt gesteld dat Infiltratie van hemelwater Interessant is indien: 

• de doorlatendheid groter is dan ca. 0,2 m/d':
• de grondwaterstand dieper dan 0,5 à 0, 7 m minus maaiveld aanwezig is;
• het in te leiden hemelwater niet is verontreinigd.

Infiltratie van hemelwater behoort bij lagere doorlatendheden ook tot de mogelijkheden mits hiervoor 

voldoende ruimte gereserveerd wordt om de geringe doorlatendheid te compenseren. Bij lagere 

doorlatendheden zal een voorziening voornamelijk als buffer functioneren. 

S 1 1 oets1ng 
In Tabel 5.1 zijn de maatgevende doorlatendheden weergeven ter plaats van de boringen. De bodem is 

geclassificeerd en tevens is weergegeven of de doorlatendheid aan de 1 '" eis voldoet. 

Tabel S..1: toetsing waterdoor1a1endt\ekt conform Cuttuurtechnlsch Vademecum (2008) 

DMOl 1,0 • 2,0 78,8-n,8 0,71 Vrij Goed Ja 

DM02 2,0 · 3,0 77,8-76,8 2,01 Goed Ja 

DM03 1,0-2,0 78,5-77,5 0,41 Matit Ja 

DM04 2,0-3,0 77,5- 76,5 1,07 Goed Ja 

DM05 1,p-2,0 78,l-77,1 0,46 Matig Ja 

OM06 2,0-3,0 77,1-76,1 2,38 Goed Ja 

DM07 l,Q..-2,0 78,0-77,0 0,42 Matig Ja 

DM08 2,p · 3,0 77,1-76,l l,54 Goed Ja 

Aan de tweede eis wordt voldaan aangezien het grondwater niet is aangetroffen tot een diepte van ca. 14,6 m· 

maaiveld ofwel NAP +65,0 m. 

Aan de derde eis kan worden voldaan door alleen het schone regenwater te Infiltreren. Voor infiltratie van het 

water zal een zand· en slibvangsysteem moete.n worden aangebracht. 

De mogelijkheden voor infiltratie zijn als volgt: 

l. Infiltratie In de bovengrond (tot ca. l,O m- maaiveld) door middel van oppervlakkige infiltratie via

doorlatende verharde oppervlakten. In verband met de dikte van de geroerde lagen en in combinatie

met het feit dat een dergelijke voorziening zeer gevoelig voor dichtslibben Is achten wij deze manier

van infiltratie niet aantrekkelijk. Doorlatende verhardingen kunnen wel toegepast worden om het af te

koppelen oppervlak {en dus de toestroom van hemelwater) te beperken, bijvoorbeeld door de

verhardingen met grind of grasbetontegels uit te voeren.
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2. Infiltratie in de bovengrond (tot ca. 1,0 m• maaiveld) middels een open bovengronds systeem zoals

een infiltratieveld, wadi of greppel. Dit behoort wel tot de mogelijkheden, maar zal ten koste gaan van

de beschikbare ruimte. Tevens dient eventueel aanwezig geroerd materiaal te worden vervangen door

goed doorlatend materiaal. Afhankelijk van de beschikbare ruimte is dit wel een economisch

aantrekkelijk, robuust en goed onderhoudbaar systeem.

3. Infiltratie in de ondiepe ondergrond (tot ca. 3,5 m· maaiveld) middels een ondereronds systeem.

Hierbij valt te denken aan infiltratie via infiltratiekratten, infiltratiekoffers, putten en/of infiltratie(iool.

Op basis van de gemeten doorlatendheden behoort deze manier van infiltratie tot de mogelijkheden.

4. Infiltratie naar de diepere ondergrond (dieper dan ca. 3,5 m· maaiveld). Dit kan middels grindpalen

naar de diepere zandlaag vanaf ca. NAP +72,8 m à ca. NAP +71,6 m. Dit behoort op basis van de

doorlatendheid van de ondergrond naar verwachting wel tot de mogelijkheden. Echter vanwege de

archeologische beperkingen op locatie is een dergelijk systeem vooralsnog geen optie. Tevens dient

dan de doorlatendheid van de diepere ondergrond onderzocht te worden.

5 2 Conclus1e 
Uit de gemeten doorlatendheden en grondwaterstand blijkt dat infiltratie van hemelwater tot de 

mogelijkheden behoort. De doorlatendheid van de ondiepe ondergrond is voldoende. Wij adviseren een 

infiltratievoorziening in de ondiepe ondergrond bijvoorbeeld middels kratten en/of grindkoffers. De wens van 

de opdrachtgever is de voorziening aan te leggen onder het nieuw te realiseren parkeerterrein. 

In overleg met de opdrachtgever en architect is een infiltratiesysteem middels infiltratiekratten onder de nieuw 

te realiseren parkeerplaats verder uitgewerkt. 

Derhalve dient wel opgemerkt te worden dat eventuele roering van de ondergrond binnen het traject van de 

uitgevoerde metingen en ligging van het systeem consequenties heeft voor de doorlatendheid van de 

ondergrond en daarmee ook de infiltratiecapaciteit van de voorziening. De doorlatendheid dient bij eventuele 

roering opnieuw gemeten te worden. Tevens dient eventueel aanwezig geroerd materiaal te worden 

vervangen door goed doorlatend materiaal. 
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6 Infiltratieadvies 

6 1 U1tg1ngspunten 
Voor de infiltratie van hemelwater komt infiltratie middels infiltratiekratten in aanmerking. Vanwege de 

archeologische beperkingen zoals beschreven In paragraaf 2.1, is hieronder uitgegaan van een relatief ondiepe 

Infiltratievoorziening. Indien alsnog wordt besloten dat een diepere voorziening toegepast mag worden, dient 

voorliggend advies herzien te worden. Er dient te worden opgemerkt dat de sterktetoets van het 

krattensysteem door de leverancier uitgevoerd dient te worden. 

Bij het dimensioneren van de vooriiening zijn de volgende uitgangspunten gehanteerd: 

• Conform de richtlijnen van waterschap Roer en Overmaas is de voorziening gedimensioneerd op de

piekintensiteit van een bui T=25 (35 mm in 45 mln). Tevens is het overstortvolume bij een bui T=lOO

(45 mm in 30 min) berekend, dit volume dient op een andere manier {overstort naar

oppervlaktewater of riool) afgevoerd te kunnen worden;

• Conform de door de architect verstrekte gegevens in document (3) (zie paragraaf 2.1) bedraagt het 

totale oppervlak voor het bouwplan ca. 5.801 m' (2.698 m' verhard {o.a. dakoppervlakte), 1.043 m' 

semi•verhard (parkeerterrein) en 2.060 m' onverhard);

• Het afwaterend oppervlakte zal in voorliggend advies middels 2 scenario's beschouwd worden. Door

de opdrachtgever dient in overleg met de gezaghebbende instanties bekeken worden welk scenario In

deze toegepast mag worden:

o Scenario 1: Enkel het verharde oppervlakte wordt op de vooriiening aangesloten, ca. 2.698

m2;

o Scenario 2: Zowel het verharde alsook het semi-verharde oppervlakte conform document [3]

wordt op de voorziening aangesloten, ca. 3.741 m2;

• Het te verwerken watervolume komt hiermee op ca.:

o Scenario 1:

• T=25 ' 94,50m'; 
• T=lOO ' 121,50 m'; 

0 Scenario 2: 

• T=25 ' 131,25 m•; 
• T=lOO ' 168,75 m'; 

• Ter plaatse van boringen 0809 t/m 0812 zijn de boringen binnen 80 cm• maaiveld gestrand als gevolg

van puin in de toplagen. Het uitvoering van een door1atendheidsmeting in geroerd materiaal is niet

representatief voor de doorlatendheid van de natuurlijke grondslag op locatie. Hierdoor is besloten

om In deze boorgaten dan ook geen doorlatendheidsmetingen uit te voeren. Ooor het nemen van een

gewogen gemiddelde van de maatgevende doorlatendheid, is de veiligheid gewaarborgd in de

dimensionering van de Infiltratievoorziening;

• Voor de doorlatendheid van de zandhoudende löss·/leemlaag is op basis van de maatgevende

doorlatendheid bij de doorlatendheidsmetingen een k·waarde gehanteerd van 0,5 m/d. Hiertoe Is

gekomen door het afleiden van het gemiddelde van de gemeten doorlatendheden binnen het traject

1,0 tot 2,0 m- maaiveld;
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• Voor de doorlatendheid van de zandhoudende löss-/leemlaag is op basis van de maatgevende

doorlatendheid bij de doorlatendheidsmetingen een k-waarde gehanteerd van 1,8 m/d. Hiertoe is

gekomen door het afleiden van het gemiddelde van de gemeten doorlatendheden binnen het traject

2,0 tot 3,0 m- maaiveld;

• Daarnaast is een veiligheidsfactor van 1,5 meegenomen in de dimensionering van de

infiltratievoorziening. Hiervoor is gekozen vanwege het ontbreken van een 4-tal

doorlatendhPidsmetinge.n ter plaatse van Dl\09 t/m Clll D. Claarnaast is de aangetroffen toplaag

heterogeen van aard.
• Conform de richtlijnen van het Waterschap Roer en Overmaas dient de voorziening na 24 uur

voldoende capaciteit te hebben een volgende bui te kunnen bergen. Derhalve wordt een ledigingstijd

van maximaal 24 uur gehanteerd. Indien niet aan de ledigingstijd van 24 uur kan worden voldaan

vanwege de relatief lage doorlatendheid, wordt getoetst aan de reservecapaciteit na 24 uur. Hierin

wordt reserveberging + infiltratie tot 24 uur na de bui berekend, er infiltreert niet meer dan de bui

zelf;

• voor het dimensioneren van een voorziening middels infiltratiekratten is als doorlatend oppervlak

conform de Leidraad Riolering 60% van de hoogte van de wanden meegenomen en 0% van het

bodemoppervlak (als gevolg van dichtslibben);

• voor de berekening is uitgegaan van een porositeit van 95% voor de kratten;

• conform ISSO-publicatie 70.1 is de afvloeiingscoëfficiënt aangehouden op l; dat wil zeggen dat alle

neerslag op het beschouwde oppervlak, in het Infiltratiesysteem terecht komt.

Indien wordt afgeweken van voornoemde uitgangspunten dan dient ons bureau te worden gecontacteerd daar 

dan het advies mogelijk moet worden aangepast. 

6 2 Ontwei padv1es 
In onderstaande tabellen 6.1 en 6.2 is aangegeven wat de afmetingen van de voorziening minimaal moeten zijn 

om aan de eisen te voldoen en of de voorziening daarmee aan de ledigingstijd korter dan 24 uur voldoet. 

Indien niet aan de ledigingstijd wordt voldaan, wordt gedimensioneerd op de reservecapaciteit na 24 uur. Deze 

bestaat uit het resterende bergingsvolume en de infiltratie welke gedurende 24 uur na de bui heeft 

plaatsgevonden. 

Als gevolg van archeologische beperkingen mag, conform opgave door de opdrachtgever, de voorziening 

slechts tot beperkte diepte worden aangelegd. Dit resulteert in een beperkte wandhoogte van de voorziening. 

In de berekening wordt ervan uitgegaan dat enkel infiltratie via de wand plaatsvindt daar de vloer gevoelig is 

voor dichtslibben. Een beperkte wandhoogte resulteert daarmee in een relatief lage infiltratiecapaciteit van de 

voorziening. De infiltratievoorziening krijgt hiermee voornamelijk een bergende functie. Over het algemeen kan 

worden gesteld dat een hogere wand resulteert in een beter functionerende voorziening. 

Doorgaans kunnen grindpalen worden toegepast waarmee het neerslagwater de diepere ondergrond in wordt 

geleidt. Het infiltrerend vermogen van de voorziening kan hiermee worden bevorderd. In verband met 

archeologische beperkingen behoort dit niet tot de mogelijkheden. Uitgaande van kratafmetingen van 1,2 m x 

0.4 m x 0,6 m (Lengte x hoogte x breedte) is onderscheid gemaakt tussen een enkellaags systeem en een 

dubbellaags systeem. De totale constructiehoogte van een enkellaags-systeem is 0.4 m + 0,6 m = 1,0 m. De 

totale hoogte van een dubbellaags-systeem is 0,8 m + 0,6 m = 1.4 m. 
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Oe opdrachtgever dient te bepalen tot welke diepte een infiltratievoorziening mag worden aangelegd en welke 

infiltratievoorziening hierbinnen past. 

In onderstaande tabellen 6.1 en 6.2 zijn de afmetingen en karakteristieken van de  Infiltratievoorzieningen voor 

beide scenario's opgegeven. Gezien niet aan de leeglooptijd van 24 uur wordt voldaan is rekening gehouden 

met een voldoende hoog bergend vermogen ten einde een tweede bui te kunnen verwerken. Oe 

geotechnische beschouwing met betrekking tot de te nemen maatregelen voor de aanleg van de voorziening 

en de verhardingen van de parkeerplaats, zijn in voorliggend advies niet beschouwd. 

In verband met de zeer lange leeglooptijd adviseren wij om de voorziening te voorzien van een vertraagde 

afvoer op het rioleringsstelsel. De opdrachtgever dient in overleg met de gemeente te bepalen of dit tot de 

mogelijkheden behoort. Door een vertraagde afvoer toe te pa.ssen kan tevens een kleinere voorziening 

gerealiseerd worden. Het is niet wenselijk de voorziening dermate lang gevuld te hebben ten einde een 

verweekte grondslag te voorkomen. Een verweekte grondslag Is minder draagkrachtig waardoor zettingen en 

verzakkingen kunnen optreden. 

31,2 X 0,8 X 7,8 185,0 77,2 181,7 

183,9 

Tabel 6.2: Scenario 2 afmetingen infiltra1levoonientng: inflltratlekliltten (bul T=25) 

33,6 X 0,8 K 10,2 260,5 77,2 224,7 

40,�,4 • 16,8 26� 77,6 341,7 

6 3 Ovenqe ontwe, pc1spec 1e1 

0,0 

0,0 

0,0 

103,0 Voldoet 

97,6 Voldoet 
---'-----

143,3 Voldoet 

138,5 Voldoet 

De aansluiting van het afwaterende dakoppervlak kan direct door middel van riolering worden gerealiseerd. 

Indien in het afvoersystem van het dak koper en/of zink wordt gebruikt is mogelijk wel toepassing van een 

bodemfilter noodzakelijk. Regenwater dat op het dak valt, wordt vla een (kunststof) dakgoot naar een verticale 

standleiding getransporteerd. Daarin dient een bladafscheider te worden voorzien welke bladeren en grof vuil 

uîtwerpt en die tevens dienst doet als overstort bij extreme regenval. Voor een groot deel worden 

verstoppingen in leidingen en voorzieningen hiermee voorkomen. 
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We adviseren een bodemfilter aan te leggen rondom de infiltratievoorziening. Een bodemfilter bestaat uit een 

organische stof- en lutumhoudende toplaag waarin verontreinigingen zich binden. De samenstelling moet een 

compromis zijn tussen het bindend vermogen van verontreinigingen en de waterdoorlaatbaarheid van de 

toplaag. Aanbevolen wordt om een bodemfilter aan te leggen met een lutumgehalte van 3 - 5 % en een 

organische stofgehalte van 2 - 4 %. Indien organische stof wordt toegevoegd, dient dit te gebeuren in de vorm 

van stabiele humus, omdat 'verse' organische stof (amorfe humusdelen) gemakkelijk uitspoelt en dus ook de 

hieraan gebonden verontreinigingen. 

Een andere mogelijkheid Is het toepassen van lavakoffers, of rondom de voorziening een speciale vlij laag met 

geotextiel aan te brengen, zoals ook onder de bestrating van doorlatende verhardingen met zuiverende 

werking wordt toegepast. Hierin worden zware metalen gebonden en door microben olie en PAK's afgebroken 

terwijl de waterdoorlaatbaarheid goed is. 

Bij het realiseren van infiltratievoorziening in de aangetroffen leemhoudende ondergrond dient rekening 

gehouden te worden met het dichtslibben van de voorziening, en met name van het bodemfilter. Het goed 

functioneren ervan zal dan ook sterk onderhoudsafhankelijk zijn. Er wordt dan ook geadviseerd de 

doorlatendheid van het bodemfilter periodiek te meten en indien nodig het bodemfilter te vervangen. Tevens 

zal het infoltratiesysteem regelmatig opgeschoond moeten worden teneinde dichtslibben van het systeem te 

voorkomen. Er wordt geadviseerd voldoende onderhoudspunten aan te brengen. Het is gewenst bij de inlaat 

van het systeem een slibvang in te bouwen, zodat vuil, bladeren, etc. kunnen worden afgevangen. 

Alvorens de ondergrondse voorzienil\g wordt aangebracht zal er een filterdoek worden aangebracht. In dit 

doek moet het Infiltratie-element worden aangelegd. Zodoende wordt een goede scheiding verkregen tussen 

de bestaande grondslag en het element. 

In verband met ontluchting bij het vullen van het element dient het systeem van ontluchtingsbuizen naar het 

maaiveld te worden voorzien. 

Wij adviseren de infiltratie-elementen op voldoende afstand (minimaal ca. 4 meter) van belendingen aangelegd 

te worden teneinde wateroverlast door horizontale infiltratie via de infiltratievoorziening te voorkomen. Indien 

deze ruimte niet beschikbaar is kan ook een waterdicht folie tussen de inflltratie-/buffervoorziening en 

eventueel kelders en/of kruipruimtes aangebracht worden. 

Op de bufferelementen zal een minimale gronddekking van 0,6 tot 0,8 meter aanwezig moeten zijn, indien er 

belastingen en verkeer op het maaiveld zijn voorzien (e.e.a. conform opgave leveranc:ier). In overleg met de 

leverancier dient gekozen te worden voor een krat welke de verwachte verkeersbelastingen kan dragen. Zo 

nodig dient, in geval van zware belastingen, gekozen te worden voor grind- of lavakoffers. In dat geval dient het 

advies opnieuw beschouwd te worden gezien de lagere porositeit. 
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tO =

hO = 
11 =

h 1  =
kf =
kf = 
re= 

Projectomschrijving: Nieuwbouw gezondheidscentrum 
Locatie: Aureliushof 140 te Maastricht 

Boomummer: DB01 

Formule om de doorlatendheid volgens Porchet te bepalen: 

kf = 1,15 • r • (log(hO+rl 2)-log(h 1+rl2) )ldt [cmls] 

Hierbij is: 

Opdrachtnr. G B180958 
Traject (m-mv ) 1,0 - 2,0 
Metina DM 01 

,,,,.,.....,, 

.. 

hO = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = to

h 1  = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = 11 
r = boorgatradius 

D 

Ih1 

--dt = verlopen tijd van t = tO tot t = 11 

Onderzoekswaarden 
Diepte boorgat 
Standaardhoogte 
Radiusboorgat 
Grondwater 
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tijd (sec ) 

-meetsessie 1 -meetseSSie 2 -meetsessle 3

to= 

hO =
t1 =

h1 =
kf = 
ki= 
re= 

Meetsessie 2 
500 

59,75 
700 

54,09 
8,44E- 06 

0,73 
-2,83E-04 

sec 
cm 
sec 
cm 
mis 
mldag 
mis 

10 =
hO = 
t1 =

h1 = 
kf = 
kf = 
re= 

Meetsessie 3 
750 

71,53 
850 

68,15 
8,26E-06 

0,71 
- 3,38E-04 

sec 
cm 
sec 
cm 
mis 
mldag 
mis 

Geonius Geotechniek BV 
Postbus 1097 

Tel. 088-130 06 00 
Fax. 088-130 06 69 

info@geonius.nl 6160 BB Geleen 



to= 

hO= 
t1 =
h1 =
ki= 
kf =
re= 

Projectomschrijving: Nieuwbouw gezondheidscentrum 
Locatie: Aureliushof 140 te Maastricht 

Boornummer: D802 

Formule om de doorlatendheid volgens Porchet te bepalen 

kf = 1, 15 • r • (log(hO+r/2)-log(h1+r/2))/dt [cm/s) 

Hierbij is: 
hO = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = tO 
h1 = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = t1 
r = boorgatradius 
dt = verlopen tijd van t = tO tot t = 11 

Opdrachtnr. GB180958 
Traject (m-mv) 2,0 - 3,0 
Metino DM02 
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3,16E-05 

2,73 
-4,92E-04 
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ki= 
re= 

Meetsessie 3 
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59,24 
750 

48,22 
2,32E-05 

2,01 
-7,35E-04

900 

sec 
cm 
sec 
cm 
mis 
m/dag 
mis 

Geonius Geotechniek BV 
Postbus 1097 

Tel. 088-130 06 00 
Fax. 088-130 06 69 

info@geonius.nl 6160 BB Geleen 



Projectomschrijving: Nieuwbouw gezondheidscentrum 
Locatie: Aureliushof 140 te Maastricht 

Boornummer: OB03 

Formule om de doorlatendheid volgens Porchet te bepalen 

kf = 1, 15 • r • (log(hO+r/2)-log(h1+r/2))/dt [cm/s] 

Hierbij is: 
hO = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = tO 
h1 = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = t1 
r = boorgatradius 
dt = verlopen tijd van t = 10 tot t = 11 

Onderzoekswaarden 
Diepte boorgat 
Standaardhoogte 
Radiusboorgat 
Grondwater 

200 

180 

160 

Ê 140 
., 120-
"' 
0 
0 

100
"' 

80 ,i 

'' 

- 60

40

20

0 -- -

0 

O:
�

OO cm 
M: O cm 
R 3,5 cm 
W O cm 

··-

·- ·- -·

100 200 
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-·

400 

tijd (sec) 

Opdrachtnr. GB180958 
Traject (m-mv) 1,0 - 2,0 
Meting DM03 
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ki= 
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sec 
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m/s 

Geonius Geotechniek BV 
Postbus 1097 
6160 BB Geleen 

Meetsessie 2 
tO = sec 400 
hO = cm 51,98 
t1 = sec 550 
h1 = cm 45,22 
ki= mis1,57E-05 

1,36 ki= mldag 
re= mis-4,51E-04 

10 =
hO =
t1 =
h1 =

kf =
kf =
re= 

Meetsessie 3 
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Projectomschrijving: Nieuwbouw gezondheidscentrum 
Locatie: Aurellushol 140 te Maastricht 

Boomummer: DB 04 

Formule om de doorlatendheid volgens Porchet te bepalen : 

kf = 1, 15 • r • (log(hO+r/ 2)-log(h1+r/2))/dt [cm/s) 

Hierbij is: 
hO = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = tO 
h1 = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = t1 
r = boorgatradius 
dt = verlopen tijd van t = 1 0  tot t = t1 

Onderzoekswaarden 
Diepte boorgat 
Standaardhoogte 
Radiusboorgat 
Grondwater 
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Opdrachtnr. GB180958 
Traject (m-mv) 2,0 - 3,0 
Metino DM 04 

,,�,-· 
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--· 

- - - - - -
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- L-
=

0 100 200 300 400 500 600 700 800 l,100 

Meetsessie 1 
to= sec 700 

hO= cm 38.52 
11 = sec 800 

h1 = cm 34,38 
ki= m/s 1,90E-05 

1,64 ki= m/dag 
re= mis-4, 14E-04 

Geonius Geotechniek BV 
Postbus 1097 
6160 BB Geleen 

tijd (sec ) 

-meetsessie 1 -meetsessie 2 -meetsessie 3

Meetsessie 2 
to= sec 700 
hO = cm 68,03 
t1 = sec 800 

h1 = cm 62,72 
ki= mis 1,38E-05 
ki= m/dag 1,19 

•5,31E-04 re= mis

to= 
hO =
t1 = 
h1 =
ki= 
kf =
re= 

Meetsessie 3 
700 

80,17 
800 

74,57 
1.24E-05 

1,07 
-5,60E- 04 

sec 
cm 
sec 

cm 
mis 
m/dag 
m/s 

Tel. 088-130 06 00 
Fax. 088-130 06 69 

info@geonius.nl 



tO =
hO =
t1 =

h1 = 
ki= 
ki= 
re= 

Projectomschrijving: Nieuwbouw gezondheidscentrum 
Locatie: Aurellushol 140 te Maastricht 

Boomummer: 0805 

Formule om de doorlatendheid volgens Porchet te bepalen : 

kf = 1, 15 • r • (log(hO+rl2)-log(h1+rl2))1dt (cmls] 

Hierbij is: 

Opdrachtnr. GB180958 
Traject (m-mv) 1,0 - 2,0 
Metino DM05 

,,,,,,-

M 

hO = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = tO 
h1 = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = t1 
r = boorgalradius 

0 w 
hO 

dt = verlopen tijd van t = to tot t = 11 

I"' 
-·

-

Onderzoekswaarden 
Diepte boorgat 
Standaardhoogte 
Radiusboorgat 
Grondwater 

D: 
�
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- - - - - - - - ' 
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180 

160 

Ê 140 
.. 120-
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100
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- 60

40
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-· -- - ---· ---· 

0 -· --- ·--· .-· -- ---- -·--- ---- -------- '--�- -- - .- --
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Meetsessie 1 
600 

60,41 
800 

52,71 
1, 16E-05 

1,00 
-3,85E-04 

sec 
cm 
sec 
cm 
mis 

mldag 
mis 

100 200 300 400 500 600 700 800 

tijd (sec) 

-meetsessie 1 -meetsessie 2 -meetsessie 3

tO = 
hO =
t1 = 
h1 =
ki= 
ki= 
re= 

Meetsessie 2 
600 

65,02 
800 

58,54 
8,92E-06 

0.77 
-3,24E-04

sec 
cm 
sec 
cm 
mis 

m/dag 
mis 

tO =
hO= 
11 =
h1 = 
ki= 
ki= 
re= 

Meetsessie 3 
500 

49,15 
700 

46,12 
5.37E-06 

0,46 
-1,52E-04

900 

sec 
cm 
sec 
cm 
mis 
mldag 
mis 

Geonius Geotechniek BV 
Postbus 1097 

Tel. 088-130 06 00 
Fax. 088-130 06 69 

info@geonius.nl 6160 BB Geleen 



1 0  =
hO =
11 =

h1 =
kf =
kf =
re= 

Projectomschrijving: Nieuwbouw gezondheidscentrum 
Locatie: Aureliushof 140 te Maastricht 

Boomummer: D B06 

Formule om de doorlatendheid volgens Porchet te bepalen 

kf = 1,15 • r • (log(hO+rl 2)-log(h 1+rl2))ldt [cmls] 

Hierbij is: 
hO = waterhoogte In boorgat op tijdstip t = tO 
h 1  = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = 11 
r = boorgatradius 
dt = verlopen tijd van t = tO tot t = t1 

Opdrachtnr. G B180958 
Traject (m -mv) 2,0 - 3,0 
Metina DM 06 

//== 

hO 

Ih, 
--·.,,.,. 

M 

0 

Onderzoekswaarden 
Diepte boorgat 
Standaardhoogte 
Radiusboorgat 
Grondwater 

D: 
�

OO cm ---- - - -- -

200 

180 

160 

Ê 140 
.. 120 

100 

80 ï5. 

j 
60 

40 

20 

0 L -�-

0 

Meetsessie 1 
500 

31,52 
700 

19,85 
3,77E-05 

3,26 
-5.83E-04 

sec 
cm 
sec 
cm 
mis 

mldag 
mis 

M: 0cm 
R 3,5 cm 
W 0cm 

--� ---�-

§ 

-
100 200 300 400 500 

tijd {sec) 

::t 

600 700 800 

-meetse:ssie 1 -meetsessie 2 -meetsessie 3

tO =
hO= 
1 1  =

h 1  =

ki= 
kf =
re= 

Meetsessie 2 
600 

24,69 
750 

18,86 
2,90E-05 

2,51 
-3,89E-04 

sec 
cm 
sec 
cm 
mis 

m/dag 
mis 

tO =
hO =
11 =

h1 =
kf =
ki= 
re= 

Meetsessie 3 
200 

33,62 
400 

24,05 
2,76E- 05 

2.38 
-4,78E-04 

900 

sec 

cm 
sec 
cm 
m/s 
mldag 
mis 

Geonius Geotechniek BV 
Postbus 1097 

Tel. 088-130 06 00 
Fax. 088-130 06 69 

lnfo@geonlus.nl 6160 BB Geleen 



to= 
hO =
t1 =

h1 =
kf =
kf =
re= 

Projectomschrijving: Nieuwbouw gezondheidscentrum 
Locatie: Aureliushof 140 te Maastricht 

Boornummer. 0807 

Formule om de doorlatendheid volgens Porchet te bepalen : 

kf = 1, 15 • r • (log(hO+r l 2)-log(h1+rl2))ldt [cm ls] 

Hierbij is: 

Opdrachtnr. G8180958 
Traject (m -mv) 1,0 • 2,0 
Metina OM 07 

,,�,-

.. 

hO = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = tO 
h1 = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = t1 
r = boorgatradius 

0 

dt = verlopen tijd van t = tO tot t = t 1 

I"' 
� - - . 

'Se" 

Onderzoekswaarden 
Diepte boorgat 
Standaardhoogte 
Radiusboorgat 
Grondwater 

200 

180 

160 

Ê 140 
� 
� i= ä, 120 
0 
0 .<: 100 

ïi 80 
� 
E 60 

40 

20 

0 
0 

Meetsessie 1 
400 

50.65 
700 

45,98 
5,44E-06 

0,47 
-1.56E-04 

sec 
cm 
sec 
cm 
mis 
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Projectomschrijving: Nieuwbouw gezondheidscentrum 
Locatie: Aureliushof 140 te Maastricht 

Boomummer: DB08 

Formule om de doorlatendheid volgens Porchet te bepalen : 

kf = 1, 15 • r • (log(hO+rl2) -log(h1+rl2))ldt [cmls] 

Hierbij is: 
hO = waterhoogte in boorgat op tijdstip t = to 
h1 = waterhoogte in  boorgat op tijdstip 1 = 11 
r = boorgatradius 
dt = verlopen tijd van 1 = tO tot t = t1 

Onderzoekswaarden 
Diepte boorgat 
Standaardhoogte 
Radiusboorgat 
Grondwater 

250 

200 
,_ ,_ 

.. 

0 
0 

150 -

,_ 

100 ,i 

50 

0 -..--L--� 

D:
§

OOcm 
M: 0cm 
R 3,5 cm 
W 0cm 

-

-� 

,_ --... � 

_.., __ L--- --

_._ 

-L 

Opdrachtnr. GB180958 
Traject (m-mv) 2,0 - 3,0 
Metino DM 08 

//..,, ..... 

I" 
-� 

- - - - -

' 

1 

-

1--

.. 

--

M 

0 

- -

-� 
-1-

__ ,__ '---i..--'------

1 

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 

to= 
hO = 
t1 =

h1 = 
kf =
ki= 
re= 

Meetsessie 1 
600 

47,15 
750 

36,77 

2.78E-05 
2,40 

-6.92E-04 

sec 
cm 
sec 
cm 
mis 

mldag 
mis 

Geonius Geotechniek BV 
Postbus 1097 
6160 BB Geleen 

tijd (sec) 

j �meetsessie 1 -meetsessie 2 -me<?tsessie 3

tO =
hO =
t1 = 

h1 =
kf = 
ki= 
re= 

Meetsessie 2 
600 

84,31 
800 

67,97 
1,84E-05 

1,59 
-8,17E-04 

sec 
cm 
sec 
cm 
mis 

m/dag 
m/s 

to= 
hO= 
11 = 

h1 =
kf =
kf =
re= 

Meetsessie 3 
700 

100.41 
800 

90.49 
1,78E-05 

1,54 
-9,92E-04

sec 
cm 
sec 
cm 
mis 

m/da 9 
mis 

Tel. 088-130 06 00 
Fax. 088-130 06 69 

info@geonius.nl 



Bijlage 4 Dilnensionering 

G8180958.R01.Vl.O GEOnlUS A 



Projt,ctnumme, 
Omsçhrlfvlog 

o.ium 

0818095' 

H.leuwbouw gezondl'loekl$centrum 
Aur1IIU$hof 140 Ie Muttrkbt 
t0-12-2018 

lnflltraUo met kratten uitgaande stationaire 
toestand met verhann van 1,0 mJm 

Utt-·n--- nten 

- - -., = •-m 

--

- ··- "" • 
A ,,.. ... '·' 

" '"""' kwlfn'dl 
- • 94.-r,.._ .. 

...... . ... ,,., 
. 

1 

8odtcm. • ., w•r,,otac.1or.1t 1 ' 

• 

• • 
o. � 

' 

--................. -� .......... oe-... __...._.�._._... ... __ _....,.__ei,_..o.-.... .-.,-
____ ......,..., ____ --.,,..,,,... ______ 00-""l._OQ,lll' 

Ovenlçht aanvoer regenwater en afvoercapaciteit van het a�teem 

0,h0.8 

0.8m 

Overzicht aanvoer en afvoercapaciteit systeem 

200.0 
180,0 
160,0 

'g140,0 
:;-120,0 
,. := 100,0 
!? 80,0 

60.0 :c 

40,0 
20,0 

0,0 
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 

tijd (min) 



-­

Pro}KtnumrMr 

Otnaehrijvtng 

G818otS8 

Nieuwbouw 0tzondhtldk•nuum 

Aureliushof 140 t• Maatcricht 
10,.!2,,2(1lS. 

lnfUtratie met kratten uitgaande stationaire 
toestand met verhana van 1,0 mlm 
Ulta.an--- nttn 
Het,-1- ffim • l'IKl'la , .... m 

,, ........ ,_
- ,=• """""' • 

A • ..,...., "·' ··- ,. 
..... Ri�I .. - ..... �, 

""' • ...

Afmetinil!n van de lnflltratinleuf • 
IU'?P rm1

38..
.1"'?oe '7-lbf"dte r;;�J 

Toetsing 

1�-bll'l•IOO(Ml'j 1 
o,§ 

1 
18(1,ffM-.... ••1141.-e!(INII\ • 
1 

•. �

� 
o. 

0 N 
, .

1 91.6 

. ._.,........._..,...._..,...� ... -...-.--l,U.�·----,..----Cl9"'1tl-...-•,-. 
..-.�--"-'---_..,..� _ _...IW.,.__..._ .. _.., .......... 

0.6.0.8 

o.•m 

Overzicht aanvoer en afvoercapaciteit systeem 

200,0 

180.0 -------------------------------------------

160,0 

f 140,0

'.;'120.0 
... 
:!: 100,0.. 

80,0.. 
0::c 60,0

40,0 

20,0 

0,0 
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 

tijd (min) 



--

G81aot58 Proftc;tnummer 

°"'"""jvlng Nlewwbouw 941zondMidKentJum 

AuNIIUShof 140 Ie lhasttkht 

Infiltratie met kratten uitgaande statJone.lro 

toestand met verhan van 1.0 m/m 

U unten 
NMt1,la mm 

-·­
."" 

11*,t R 1:31.3 '4oer 
�- . 

AflMtln:n van de lnflltratMsJeuf • 
1L•'!ti. 1m1i�J11oop 'ó!J1MMc111 f:'.21 
Toetsl'!ï 

=I 
10\lt'tatOf!Yolll-blf T•100 (ml} 1 • DO 

•• 
I • 

"'-.....,......._.....-�_ .. _ _... .. _....._ • ....,._'°°"'""'--..........--10.w.2:._.,.._.,_ __ _. __ ,_ _________ ... ...._ __ 1,t�--"91" 
Overzicht aanvoer regenw•ter en afvoer�aciteft van het systeem 

G.6•0.4 

0,8,n 

Overzicht aanvoer en afvoercapaciteit systeem 

300,0 

250.0 

.$200,0 

äi 
:: 150,0 

:!:100,0 

50.0 

o.o

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 

tijd (min) 

-- Hl'WOI, T•2$ --aa,wo., T•100 



ProJt,ctnUl"Mntt 
Omschrijv�g 

G8180958 

Nleuwbouw gezondhe�dscentrum 
Au{'tllushof t40 t• M,astrkht 
10.12-2018 

Infiltratie met kratten uitgaande stationaire 
toestand met ver'hang van 1,0 m/m 
UK nten 
,...rs1, .. rmM IEI-M.CI\I ·-M

"- ' 
,, .. 37 v "*5 •

- ... -.-·-! W.-IG lw l'n.'CI 

·- • 131,llll/loef 
\,M'• o. 

Afmetln9!n van de lnflltratMleuf • 

,Ov,mOffYCluma 111( T•IOO {flll] 
O � 

h 

IM 

1 
.800.1'1'1-•l\wl#lcff..cte>NI\ 1 

·�

• ...
0 o, 

,., 

1 

=I 
·-......-�-...... -�-----....... *,&c,.)•--.. --�-... ,"'1 .. --.,.,._ .... .,,_ 
....., __ ....,.he _______ ....,..,_..,...,._.....,. __ l)l,N,f\)• ......... 

Overzicht aanvoer regenwater en afvoercap.acJtelt van het 1_ystNffl 

O,U0.8 

Overzicht aanvoer en afvoercapaciteit systeem 

300,0 

250,0 

,;, 
!_200,0

.; 
:: 150.0 

� 100.0 

50,0 

0,0 
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 

tijd (min) 



� 

GEOOIUS 



Opdrachtgever: 

Omni-Tact BV 

T.a.v. de heer E.M.C. van Thoor
Penaten hof 90

6215 BV MAASTRICHT

Onderwerp: 

Datum: 16 mei 2019 

Rapportage Quickscanonderzoek Ecologische Waarden projectlocatie Aureliushof, in de wijk Daalhof, 

te Maastricht 

(ons kenmerk: 19-472) 

Opgesteld door: 

De heer M.J.M Coenen 

Geachte heer van Thoor, 

Hierbij ontvangt u van ons de rapportage met betrekking tot het uitgevoerde Quickscanonderzoek 

Ecologische Waarden, ter plekke van de te slopen gebouwen ter plekke van de projectlocatie 

Aureliushof, in de wijk Daalhof, te Maastricht. 

Aanleiding 
Omni-Tact BV is voornemens om de locatie, zie figuur l, in gebruik te nemen als medisch centrum. 

Hiertoe is het noodzakelijk dat de bebouwing gesloopt wordt. 

In het kader van deze werkzaamheden is het noodzakelijk de ingreep te toetsen aan de 

verbodsbepalingen van de Wet Natuurbescherming, om zicht te krijgen of er effecten optreden ten 

aanzien van beschermde natuurwaarden. 

Op basis van het uitgevoerde veldonderzoek (uitgevoerd op 7 mei 2019) terplekke kan voldoende 
inzicht gegeven worden in de mogelijke aanwezigheid van beschermde soorten en/of functies die de 
gebouwen hebben voor deze. De resultaten van dit bezoek zijn hieronder beschreven. 
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Figuur 1: Onderzoekslocotie AureliCJshof, Moosttichr 

Heugterbroekdijk 31 

6003 RA WEERT 
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121 info@ecolybrium.nl 

Qwww.ecolybrium.nl 

KVK nummer: 68599544 

Bankrek.: NL19 KNAB 0257477624 

BTW-nummer: NL857514313B01 



Onderzoeksmethodiek 

Om vast te stellen of er beschermde natuurwaarden aanwezig zijn, Is het gehele terrein en de directe 
omgeving middels een inspectie beoordeeld en daar waar mogelijk onderzocht. Hierbij is gelet op de 

mogelijke functie, van de bebouwing en de directe omgeving ervan, voor alle soortgroepen die 

redelijkerwijs te verwachten zijn. 

Er heeft geen nader soortgericht ondenoek (bijvoorbeeld een broedvogelkartering of een specifiek 

vleermuizen onderzoek uitgevoerd. Dergelijk onderzoek wordt nooit bij een quickscanonderzoek 
opgepakt/uitgevoerd. 

Er is tevens inpandig gekeken naar gebruikssporen van dieren (onder begeleiding van een tijdelijke 
bewoner). 

Onderzoeksresultaten 

Broedvogels (of of niet met jaarrond beschermde nesten) 
In de bebouwing is het aanwezig zijn van beschermde nestlocaties geheel uit te sluiten. De 
bebouwing is geenszins geschikt voor soorten als huismus, gierzwaluw en huiszwaluw, omdat er geen 

geschikte invliegopeningen zijn voor gienwaluwen, vanwege het ontbreken van overstekende 

dakranden waar huiszwaluwen kunnen nesten en vanwege het ontbreken van geschikte 
broed plekken voor huismussen (geen dakpannendak aanwezig). 

In de directe omgeving van de gebouwen kunnen diverse algemeen voorkomen soorten broedvogels 

aanwezig zijn. Qua verschillende soorten zal dit echter mee vallen, aangezien er nagenoeg alleen 
opgaande bomen aanwezig zijn, en geen goed ontwikkelde struiklaag die voor afdoende dichtheid en 
rust zorgt voor grote aantallen en soorten broedvogels. Hierbij valt te denken aan merel, zanglijster, 
Turkse tortel, houtduif en ekster. 

Effecten op broedvogels (of of niet met jaarrond beschermde nesten) zijn op voorhand geheel uit te 
sluiten, omdat er geen geschikte nestlocotles oonwezig zijn. Geadviseerd wordt om de 
werkzaamheden wel zoveel als mogelijk uit te voeren buiten de broedperiode van vogels (half 
maart-half juli) om eventuele verstoring op broedende vogels, mogelijk broedend inde bomen die 
aan de randen van het gebied staan, zoveel als mogelijk te minimaliseren/te voorkomen. 

Vleermuizen 

In alle gebouwen zijn diverse open stootvoegen aanwezig, die dienst kunnen doen als vaste rust- en 

verblijfplaats voor vleermuizen. De vleermuizen kunnen hier eventueel makkelijk in- en uitvliegen. In 
de aanwezige dakbekisting zijn nergens mogelijke openingen gevonden die als zodanig dienst kunnen 

doen. 

Effecten op vleermuizen zijn op voorhand niet geheel uit te sluiten, omdat er veel open 
stootvoegen zijn in de bebouwing. De spouw kan dan ook dienen als vaste rust- en 
verblijfplaats(en) voor vleermuizen. Of er daadwerkelijk sprake is van de aanwezigheid van vaste 
rust- en verblijfplaatsen zal onderzocht moeten worden, om zodoende een gedegen toetsing op te 
kunnen stellen oan de verbodsbepalingen van de Wet natuurbescherming. 

Rapportage Quickscanonderzoek Ecologische Waarden projectlocatie Aureliushof, in de wijk Daalhof, 
te Maastricht (ons kenmerk: 19-472) 2 



Foto 1: Op diverse plekket1 zijn opet1 stootvoegen die dienst kunr1en doen als voste rust- en verbliffploots voor vleermuizen 

Vaatplanten (muurplonten} 
Op en rondom de bebouwing komen geen beschermde en of bijzondere vaatplanten voor. Een goed 

ontwikkelde bloemrijke vegetatie (zoals schraal grasland en ruige kruidenstroken) is eveneens niet 

aanwezig. De muren van de bebouwing zijn verder geheel ongeschikt voor bijzondere muurplanten. 

In een deel van de tuin, in gebruik door een tijdelijke bewoner, groeien enkele exemplaren van Wilde 

marjolein. Deze soort is tegenwoordig niet meer beschermd in het kader van de Wet 

natuurbescherming. Als gevolg hiervan dient te worden bepaald of de verwijdering ervan effecten 

heeft op de gunstige staat van instandhouding van de lokale/regionale populatie. Dit is niet het geval. 

Deze soort komt zeer breed verspreidt voor in Maastricht en de omgeving ervan. 

Verplanten van de individuen is daarmee niet wettelijk vereist, maar omdat het maar om twee 

planten gaat, zou dit snel opgepakt uitgevoerd kunnen worden. Dit komt het behoud aan 

biodiversiteit binnen de gemeente alleen maar ten goede. 

Effecten op beschermde vaatplanten zijn geheel uit te sluiten. 

Overige soorten 
Andere beschermde soorten, zoals amfibieën, reptielen, vissen, libellen, dagvlinders, grondgebonden 

zoogdieren (m.u.v. steenmarter) en andere ongewervelden, zijn niet aangetroffen en ook niet te 

verwachten terplekke van de ingreeplocatie. Hiervoor zijn geen optimaal ontwikkelde leefgebieden 

aanwezig. 

Effecten op overige soortgroepen is in zijn geheel uit te sluiten vanwege het ontbreken van 
optimaal ontwikkelde lee/gebieden. 

Rapportage Quickscanonderzoek Ecologische Waarden projectlocatie Aureliushof, in de wijk Daalhof, 
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Grofldgebonden zoogdieren: Steenmarter 

Er is tijdens de inpandige inspectie navraag gedaan over overlast van geluid en/of er 

zichtwaarnemingen gedaan zijn van de soort, die zeer algemeen is binnen de gemeente Maastricht. 

Hieruit is gebleken dat in een deel van het gebouw gebruikerssporen zijn aangetroffen die duiden op 

het (onregelmatig) gebruik van het pand/panden door steenmarter. Er is een mogelijke latrine (of 

restanten ervan) aanwezig die het gebruik verraad, zie foto 2. Verder werd aangegeven dat er 

onregelmatig sprake is van gerommel op de plafondbeplating (op en neer lopen van de soort). 

Echter gelet op de hoeveelheid sporen kan hier wel geconcludeerd worden dat er geen sprake is van 

een permanent gebruik van een steenmarter. Indien dit het geval zou zijn dan waren er op meer 

plekken sporen van gebruik aangetroffen. 

Foto 2: Sf)(Nen die duiden op een /ottlne von sceenmorter 

In het koder von de Wet natuurbescherming dient bij de sloop voldoon te worden aan de zorgplicht 

Zorgvuldig handelen. Hiervoor adviseren we ten eerste om een steenmorterkast te plaatsen in de 

dichtstbijzijnde boom en om de sloop gefaseerd uit te voeren (waarbij eerst een deel von het 

dakbeschot opengehaald dient te worden (om beluchting van het pand te krijgen) om vervolgens 

na drie- vijf dagen de sloop verder uit te voeren. Dit kan eventueel onder ecologische begeleiding 

uitgevoerd worden. 

Conclusies 

, Terplekke van de ondenoekslocatie komen geen broedvogels voor met jaarrond beschermde 

nesten. 
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n Ter plekke van de ingreeplocatie is het voorkomen van andere beschermde soorten zoals, 

planten, libellen, dagvlinders, vissen, reptielen, amfibieën, grondgebonden zoogdieren en 

overige ongewervelden geheel uit te sluiten. Effecten treden daarmee niet op; 

u In alle delen van het gebouw zijn openingen aanwezig die dienst kunnen doen als vaste rust­

en verblijfplaats voor vleermuizen. Effecten op vleermuizen zijn op voorhand dan ook niet uit 

te sluiten; Dit dient dan ook nader onderzocht te worden. 

11 De beoogde werkzaamheden kunnen derhalve leiden tot overtredingen van 

verbodsbepalingen van de Wet Natuurbescherming. Het is dan ook noodzakelijk om een 

vleermuisonderzoek uit te voeren, om dit te kunnen beoordelen, met name ook in relatie tot 

de omgeving waar primaire jachtgronden aanwezig zijn. 

11 Ander soortgericht onderzoek is niet noodzakelijk. 
tt Er dient wel rekening gehouden te worden met de periode van sloop in relatie tot 

broedvogels in de directe omgeving (sloop buiten de periode half maart-half juli-augustus) en 

met de aanwezigheid van de steenmarter (maatregelen treffen zoals hierboven geadviseerd). 

Met deze rapportage en dit advies hoopt Ecolybrium jullie van dienst te kunnen zijn. 

Uw reactie wordt dan ook zeer op prijs gesteld. 

Met vriendelijke groet, 

Ecolybrium Ecologisch onderzoek & Advies 

Martijn Caenen 
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Regels 

1 Inleidende rt"gels 

Artikel 1 Begrippen 

1.1 plan: 

het bestemmingsplan 'Medisch centrum Maastricht-West' met identificatienummer 
NL.IMR0.0935.bpmcMWest-owOl van de gemeente Maastricht. 

1.2 bestemmingsplan: 

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels. 

1.3 aanduiding: 
een geometrisch bepaald vlak of een figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge deze 
regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden. 

1.4 aanduidingsgrens: 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft. 

1.5 additionele voorzieningen: 

die voorzieningen, die direct of indirect samenhangen met de bestemmingen; hieronder zijn in 
ieder geval begrepen plastieken, standbeelden of andere kunstwerken In het openbaar gebied, 
kiosken, abri's, telefooncellen, nutsgebouwtjes, voetgangersliften, straatmeubilair of daarmee 
vergelijkbare nutsvoorzieningen, ondergrondse en bovengrondse stallingsvoorzieningen voor 
(brom·, snor- en motor-) fietsen, ondergrondse en bovengrondse afvalvoorzieningen en 
parkeeivoonieningen voor auto's, met uitzondering van parkeergarages. 

1.6 antennebeleid: 

het gemeentelijk antennebeleid, zoals verwoord in het door de raad d.d. 01.03.2009 vastgestelde 
document 'Antennebeleid 2009/UMTS Nota 2009' of diens rechtsopvolger. 

1.7 antenne-installatie: 
een Installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de al dan niet in 
een techniekkast opgenomen apparatuur, met de daarbij behorende bevestigingsconstructie. 

1.8 apotheek: 

een maatschappelijke voorziening ten behoeve van apothekerszorg, waar al dan niet op recept 
verstrekte geneesmiddelen worden verkocht, die hetzij kant en k1aar door de farmaceutische 

fabriek worden aangeleverd, hetzij ter plekke door de apotheker en/ of de apothekersassistenten 
worden bereid. 

1.9 archeologisch onderzoek: 
archeologisch onderzoek behelst veldwerk, uitwerking, rapportage en het deponeren van vondsten 
en/of documentatie in het gemeentelijk depot, e.e.a. zoals bedoeld in de 'Kwaliteitsnorm 
Nederlandse Archeologie' 

1.10 archeologische zone: 

gebied met bepaalde archeologische waarde, aangeduid ter plaatse van de aanduiding 'specifieke 
vorm van waarde • archeologische zone a' (in en binnen een straal van 50 meter om bekende 
archeologische vindplaatsen en historische relicten alsmede het gebied binnen de eerste 
stadsmuur), ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde • archeologische zone b' 
(tussen de eerste en tweede stadsmuur alsmede historische dorpskernen) of ter plaatse van de 
aanduiding 'specifieke vorm van waarde • archeologische zone c' (bulten de tweede stadsmuur), 
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Regels 

waarbinnen respectievelijk verschillende ondergrenzen voor archeologisch onderzoek gelden, als 

omschreven in de beleidsnota "Springlevend Verleden Maastricht 2008" alsmede in deze regels. 

1.11 bebouwing: 
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

1.12 bebouwingspercentage: 
een op de verbeelding en/of in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van 

het terrein aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd. 

1.13 bedrijfsvloeroppervtakte/brutovloeroppervlakte: 
de totale vloeroppervlakte van een kantoor, winkel of bedrijf met inbegrip van de daartoe 

behorende magazijnen en overige dienstruimten. 

1.14 bekende archeologische vindplaats: 

alle bij de gemeente bekende en geregistreerde archeologische vindplaatsen, waaronder ook de 

archeologische monumenten. 

1.15 bestaand(e): 
a. bij bouwwerken: aanwezig c.q. in aanbouw op het tijdstip van de terinzagelegging van het 

ontwerp van het plan, tenzij in de regels anders is bepaald.

b. bij gebruik: aanwezig op het moment van het van kracht worden van het betreffende

gebruiksverbod, tenzij in de regels anders is bepaald.

1.16 bestemmingsgrens: 
de grens van een bestemmingsvlak. 

1.17 bestemmingsvlak: 

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming. 

1.18 bodemverstoring: 
alle effecten die het gevolg zijn van veranderingen van en/of aan de fysische 

bodemkarakteristieken lager dan 0,40 m onder maaiveld, zoals door bouw-, aanleg en/of 

sloopwerkzaamheden. 

1.19 bouwen: 
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van 

een bouwwerk. 

1.20 bouwgrens: 

de grens van een bouwvlak. 

1.21 bouwlaag: 

een boven het peil gelegen en doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij 

benadering gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen binnenwerks is begrensd, zulks met 

inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van onderbouw en zolder en dat een maximale 

hoogte heeft van 3,6 meter. 

1.22 bouwperceel: 
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende 

bebouwing is toegelaten. 

1.23 bouwperceelgrens: 

een grens van een bouwperceel. 
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1.24 bouwl/lak: 
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten. 

1.25 bouwwerk: 
een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is 
verbonden. 

1.26 cultureel erfgoed: 
alle materiële getuigenissen uit het verleden die de samenleving van belang vindt om te 
conserveren, te onderzoeken, te presenteren en over te informer·en. 

1.27 dakopbouw: 
een constructie ter vergroting van een gebouw, die zich boven de dakgoot bevindt, waarbij deze 
consvuctle (deels) boven de oorspronkelijke nok uitkomt en de onderzijden van de constructie in 
één of beide dakvlak(ken) Is (zijn) geplaatst. 

1.28 detailhandel: 
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen 
en, verhuren en leveren van goederen aan personen die, die goederen kopen of huren voor 
gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of 
bedrijfsactiviteit; hieronder worden niet begrepen smart-, head- en growshops. Hieronder worden 
mede begrepen galeries. 

1.29 gebouw: 
elk bouwwerl\, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt. 

1.30 grow-producten: 
verzamefnaam voor producten welke gebruikt worden voor de kweek van hennep, zoals onder 
andere meststoffen, zaden, groeilampen1 ventilatoren en lectuur. 

1.31 growshop: 
een specifieke vorm van detailhandel voor grow-producten. 

1.32 head,-producten: 
verzamelnaam voor producten welke verwant 
waterpîjpen, vloeipapier, cocainedoosjes 

1.33 headshop: 

zijn aan de hasj-cultuur zoals onder andere 
en versnijdingsmiddelen zoals cafeïne. 

een specifieke vorm van detailhandel voor head-producten. 

1.34 herbouw: 
Het opnieuw (op}bouwen van een gebouw op exact dezelfde locatie na bijvoorbeeld een 
calamiteit. 

1.35 kantoor: 
een gebouw of een gedeelte van een gebouw, dat door zijn indeling en inrichting kennelijk Is 
bestemd voor het verlenen van diensten en/of het uitvoeren c.q. verrichten van handelingen" die 
een administratief karakter hebben, dan wel handelingen die een administratieve voorbereiding of 
uitwerking behoeven, al dan niet in rechtslfeekse aanraking met het publiek. 

1.36 (beperkt) kwetsbaar object: 
In het voorliggende plan wordt verstaan onder: 
a. kwetsbare objecten:
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• woningen, woonschepen en woonwagens, niet zijnde woningen, woonschepen of

woonwagens als bedoeld onder b.;
• gebouwen bestemd voor het verblijf, at dan niet gedurende een gedeelte van de dag,

van minderjarigen, ouderen, zieken of gehandicapten, te weten:
o ziekenhulzen, bejaardenhuizen en verpleeghuizen;
o schoten, of
o gebouwen of gedeelten daarvan, bestemd voor dagopvang van

minderjarigen;

• en de volgende gebouwen, complexen en terreinen:

o kantoorgebouwen en hotels met een bruto vloeroppervlak van meer dan
1.500 m' per object, of

o complexen waarin meer dan vijf winkels zijn gevestigd en waarvan het
gezamenlijk bruto vloeroppervlak meer dan 1.000 m' bedraagt en winkels
met een totaal bruto vloeroppervlak van meer dan 2.000 m' per winkel,
voorzover in die complexen of in die winkels een supermarkt, hypermarkt of
warenhuis is gevestigd, en

o kampeer- en andere recreatieterreinen bestemd voor het verblijf van meer
dan 50 personen gedurende meerdere aaneengesloten dagen.

b. beperkt kwetsbare objecten:

• verspreid liggende woningen, woonschepen en woonwagens van derden met een
dichtheid van maximaal twee woningen, woonschepen of woonwagens per hectare,
en dienst- en bedrijfswoningen van derden;

• kantoorgebouwen, hotels en restaurants en winkels, voorzover zij niet onder a.
vallen;

• sporthallen, sportterreinen, zwembaden en speeltuinen;
• bedrijfsgebouwen, voorzover zij niet onder a. vallen;
• objecten die met de onder b. genoemde gelijkgesteld kunnen worden uit hoofde van

de gemiddelde tijd per dag gedurende welke personen daar verblijven, het aantal
personen dat daarin doorgaans aanwezig is en de mogelijkheden voor
zelfredzaamheid bij een ongeval, voorzover die objecten geen kwetsbare objecten
zijn;·

• kampeerterreinen en andere terreinen bestemd voor recreatieve doeleinden,
voonover zij niet onder a. vallen.

1.37 maatschappelijke voorzieningen: 
voorzieningen ten behoeve van het uitoefenen van activiteiten gericht op de sociale, 
maatschappelijke, educatieve, culturele en openbare dienstverlening, waaronder: 

a. onderwijsinstellingen met bijbehorende sport· en speelvoorzieningen;

b. bibliotheken;

c. gezondheidszorg;
d. jeugdopvang;
e. naschoolse opvang;

f. onderwijs;
g. praktijkruimten;
h. religie;

i. verenigingsleven;
j. buurtcentra;
k. welzijnsinstellingen.
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1.38 medisch centrum: 

maatschappelijke voorziening waarbinnen een gecombineerd aanbod aan gezondheidszorg wordt 

geboden door eerstelijns zorgverleners zoals huisartsen, tandartsen, psychische zorg, 

maatschappelijk werk, wijkverpleging en fysiotherapie. 

1.39 nok: 

het hoogste gedeelte van een dak met hellende vlakken, te weten waar beide hellende vlakken 

elkander snijden. 

1.40 nutsvoorzieningen: 

voorzieningen ten dienste van openbaar en semi--openbaar nut, zoals tran.sformatorgebouwen. 
riolering, rioofgemalen, waterzuivering, de levering van elektriciteit, gas, water en warmte, 

voonieningen voor de waterhuishouding en naar aard van nutsvoorzieningen of daarmee gelijk te 

stellen overige voorzieningen. 

1.41 onderbouw: 

een gedeelte van een gebouw dat niet als een bouwlaag wordt aangemerkt en maximaal 1,50 m. 

boven peil is gelegen, tenzij in de regels een andere maat Is aangegeven. 

1.42 ondergeschikt: 

in omvang gering en niet zelfstandig uitgeoefend. 

1.43 overkapping/carport: 

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak. 

1.44 pand: 

de kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-<:onstructief zelfstandige eenheid die 

direct en duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluitbaar is. 

1.45 peil: 

a. voor gebouwen waarvan de hoofdtoegang (of die) onmiddellijk aan en weg grenzen: de hoogte

van die weg ter plaatse van de hoofdtoegang of

b. in andere gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte van
het aansluitende afgewerkte maaiveld.

1.46 publieksaantrekkende dienstverlening: 
een met detailhandel vergelijkbare functie voor het verrichten van dipn<ten van of ten behoeve 

van het publiek, zoals een uitzendbureau, bank, stomerij, wasserette, apotheek, postkantoor, 

reisbureau en naar aard daarmee gelijk te stellen functies. 

1.47 rlslcovolle inrichting: 

a. een inrichting bij welke Ingevolge het Besluit externe veiligheid inrichtingen een grenswaarde,

richtwaarde voor het risico c.q. een risico-afstand moet worden aangehouden bij het In het

bestemmingsplan toelaten van kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten;

b. men Amvb-inrichting waarvoor krachtens artikel 8.40 van de Wet milieubeheer regels gelden

met betrekking tot minimaal aan te houden afstanden bij de opslag en/of het gebruik van

gevaarlijke stoffen.

1.48 seksbedrljf: 

een voor het publiek toegankelijk gebouw of een gedeelte van een gebouw, in welk gebouw of 

welk gedeelte, handelingen, vertoningen en/of voorstellingen van erotische en/of pornografische 

aard plaatsvinden. Hieronder wordt mede begrepen een sekswinkel zijnde een gebouw of een 

gedeelte van een gebouw, welk gebouw of welk gedeelte, is bestemd en/of wordt gebruikt voor 

het bedrijfsmatig te koop en/of te huur aanbieden, waaronder mede begrepen uitstalling, 

verkopen, verhuren en/of leveren van seksartikelen. Ook een prostitutiebedrijf is hieronder 
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begrepen. Seks- en of pornobedrijf is een aparte functie en valt derhalve op geen enkele wijze 

onder enige andere functie c.q. bestemming. zoals bedoeld, dan wel omschreven in dit 

bestemmingsplan. 

1.49 setback: 
terugliggende bouwlaag die wordt geprojecteerd binnen de contouren van een denkbeeldig 

zadeldak dat op grond van deze regels Is toegestaan en waarvan de helling van de vlakken 

maximaal 4S' bedraagt; een setback wordt niet meegeteld bij de bepaling van de goothoogte. 

1.50 smart-producten: 

verzamelnaam voor producten met een sterk stimulerende werking. De betreffende producten 
zoals herbal, XTC, frisdranken met guarana, producten en efedrine en paddo's kunnen zijn 

samengesteld uit meerdere oppeppende psychotrope stoffen. 

1.51 smartshop: 

een specifieke vorm van detailhandel voor smart-producten. 

1.52 verstoringsopperv1alcte, projectgebied: 

de omvang van de bodemverstoring respectievelijk de omvang van het gebied, welk gebied 

onderwerp is van een omgevingsvergunning voor het opheffen van het planologisch strijdig gebruik 

als bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. 

1.53 voorgevellljn: 
de lijn waarin de voorgevel van het hoofdgebouw is gelegen, alsmede het verlengde daarvan. 

1.54 wegverkeer: 
verkeer dat over een weg plaatsvindt per auto, bus, fiets, bromfiets enzovoort. 

1.55 zendmast: 

bouwwerk, waarop antenne-Installaties worden geplaatst. 
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Artikel 2 Wijze van meten 

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

2.1 de goothoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee 
gelijk te stellen constructiedeel. 

2.2 de Inhoud van een bouwwerk: 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen. 

2.3 de bouwhoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw 

zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdefen, zoals schoorstenen, antennes, en 

naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen. 

2.4 de oppervlakte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet meegerekend. 

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk: 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts 

geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 

bouwwerk. 

2.6 ondergeschikte bouwdelen: 

bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen 
zoals plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en 

kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de 

overschrijding niet meer dan l m. bedraagt. Ten aanzien het plaatsen van 
luchtbehandellngskasten/-installaties mag deze overschrijding maximaal 2 m. bedragen. 
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2 Bestemmingsregels 

Artikel 3 Maatschappelijk 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Maatschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. maatschappelijke voorzieningen;

b. tuinen, erven en verhardingen;

c. voorzieningen voor verkeer en verblijf;
d. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

e. groenvoorzieningen;

f. additionele voorzieningen.

3.2 Bouwregels 

3.2.1 Algemeen 
voor het bouwen van bouwwerken geldt dat het bebouwingspercentage niet meer bedragen dan 

ter plaatse van de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage(%)' is aangegeven. 

3.2.2 Gebouwen 

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen het aangeduide bouwvlak worden gebouwd.

b. de goothoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum

goothoogte (ml' is aangegeven.

3.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen: 

a. deze mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden gebouwd;
b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 m. bedragen, met dien

verstande dat de bouwhoogte voor erf- en terreinafscheidingen vóór de naar de weg gekeerde

gevel(s) niet meer mag bedragen dan 1 m.;

c. de bouwhoogte van antennes en vlaggenmasten mag niet meer bedragen dan 8 m.;

d. de bouwhoogte van lichtmasten mag niet meer bedragen dan 12 m.;
e. de bouwhoogte van overige bouwwerken. geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen

dan 4 m.

3.2.4 Additionele voorzieningen 
Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van additionele voorzieningen gelden de volgende 

bepalingen: 

a. gebouwen ten behoeve van additionele voorzieningen mogen zowel binnen als buiten het

aangeduide bouwvlak worden gebouwd;

b. de bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van additionele voorzieningen mag niet meer

bedragen dan 3,5 m.;

c. de oppervlakte van gebouwen ten behoeve van additionele voorzieningen mag niet meer 
bedragen dan 15 m'. 
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3.3 Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de situering en de afmetingen van 

bebouwing ten behoeve van: 

a. het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het woon-
en leefklimaat van de aangrenzende gronden en bouwwerken;

b. de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste omgeving;

c. de verkeersveiligheid;

d. de sociale veiligheid;

e. de brandveiligheid en rampenbestrijding.

3.4 Afwijken van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde 

in artikel 3 lid 2.3 sub b ten behoeve van het bouwen van erf- en terreinafscheidingen hoger dan 1 

respectievelijk 2 m., mits geen afbreuk wordt gedaan aan de verkeersveiligheid en er geen 

stedenbouwkundige bezwaren bestaan. 
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Artikel 4 Maatschappelijk - Medisch centrum 

4.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Maatschappelijk -Medisch centrum' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

il. eP.n mPdisch cP.ntrum; 
b. een apotheek, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk·

apotheek (sm·a)';
c. aan de functies onder a. en b. ondergeschikte detailhandel;
d. aan de functies onder a. en b. ondergeschikte kantoorfuncties;
e. een parkeerterrein ten behoeve van de onder a. en b. genoemde functies alsmede ten

behoeve van andere maatschappelijke functies op( aangrenzende gronden, uitsluitend ter
plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein';

f. water en waterhuishoudkundige voonieningen;
g. wegen en paden ten behoeve van de ontsluiting en het laden en lossen van leveranciers;
h. tuinen, erven en verhardingen;

i. groenvoorzieningen;
j. additionele voorzieningen.

4.2 Bouwregels 

4.2.1 Algemeen 
Voor het bouwen van bouwwerken geldt dat het bebouwingspercentage niet meer bedragen dan 
ter plaatse van de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage (%)' is aangegeven. 

4.2.2 Gebouwen 
Voor hel bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen het aangeduide bouwvlak worden gebouwd.
b. de goothoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum

goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' is aangegeven;
c. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum

goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' is aangegeven.

4.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
Voor hel bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen: 

a. deze mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden gebouwd;
b. de bouwhoogte van erf· en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 m. bedragen, met dien

verstande dat de bouwhoogte voor erf- en terreinafscheidingen vóór de naar de weg gekeerde
gevel(s) niet meer mag bedragen dan 1 m.; 

c. de bouwhoogte van antennes en vlaggenmasten mag niet meer bedragen dan 8 m.; 
d. de bouwhoogte van lichtmasten mag niet meer bedragen dan 12 m.;
e. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen

dan 4 m"

4.2.4 Additionele voonieningen 
Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van additionele voonieningen gelden de volgende 
bepalingen: 

a. gebouwen ten behoeve van additionele voonieningen mogen zowel binnen als buiten het
aangeduide bouwvlak worden gebouwd;
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b. de bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van additionele voorzieningen mag nier meer

bedragen dan 3,5 m; 

c. de oppervlakte van gebouwen ten behoeve van additionele voorzieningen mag niet meer
bedragen dan 15 m'.

4.3 Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de situering en de afmetingen van 

bebouwing ten behoeve van: 

a. het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het woon-

en leefklimaat van de aangrenzende gronden en bouwwerken;

b. de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste omgeving;

c. de verkeersveiligheid;

d. de sociale veiligheid;

e. de brandveiligheid en rampenbestrijding.

4.4 Afwijken van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders kunnen door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het 

bepaalde in artikel 4 lid 2.3 sub b ten behoeve van het bouwen van erf· en terreinafscheidingen 

hoger dan 1 respectievelijk 2 m, mits geen afbreuk wordt gedaan aan de verkeersveiligheid en er 

geen stedenbouwkundige bezwaren best.aan. 

Bestemmingsplan Medisch centrum Maastricht-West 

Gemeente Maastricht 

• pagina 14 •



Regels 

Artikel S Waarde - Maastrichts Erfgoed -Archeologie 

5.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Waarde - Maastrichts Erfgoed - Archeologie' aangewezen gronden zijn, behalve voor de 
andere daar voorkomende bestemming(en), primair bestemd voor de bescherming van de op die 
gronden aanwezige archeologische waarden. 

5.1.l Algemeen 
De voor 1Waarde · Maastrichts Erfgoed • Archeologie' aangewezen gronden zijn, behalve voor de 
andere daar voorkomende bestemming(en), primair bestemd voor de bescherming van de op die 
gronden aanwezige archeo1ogische waarden. 

5.1.2 Onderdelen 
De voor 'Waarde - Maastrichts erfgoed - Archeologie' aangewezen gronden kennen de volgende 
onderverdeling van het op die gronden aanwezige cultureel erfgoed: 

a. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde • archeologische zone c' (swr - c):
archeologische zone c.

5.2 Bouwregels 

5.2.1 Hoofdregel 
Op deze gronden mag uitsluitend worden gebouwd indien: 

a. bebouwing mogelijk is krachtens de onderliggende bestemming, en;
b .  de bouwwerken en bouwwerkzaamheden en de gevolgen hiervan aantoonbaar niet leiden tot

een verstoring van archeologisch materiaal. 

Het gestelde in dit artikellid is niet van toepassing indien de verstorlngsoppervlakte dan wel het 
projectgebied kleiner is dan 2.500 m' ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde -
archeologische zone c'. 

5.2.2 Geen verstoring van archeologisch materiaal 
Geen verstoring van archeologisch materiaal vindt plaats Indien: 

a. door bodemingrepen of werkzaamheden bodemverstoring plaatsvindt op minder dan 0,4
meter onder maaiveld;

b. het bouwplan of de bouwplannen uitsluitend betrekking heeft of hebben of verandering of
vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de bestaande bebouwde oppervlakte
gehandhaafd blij� en de bestaande fundering niet wordt gewijzigd en/of uitgebreid:

c. op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond, dat op de betrokken locatie geen
archeologische waarden aanwezig zijn.

5.2.3 Advies Welstands-/Monumentencommissie 
Burgemeester en wethouders kunnen alle aanvragen om een omgevingsvergunning voor het 
bouwen van een bouwwerk voor advies aan de gemeentelijke Welstands-/Monumentencommissie 
voorleggen. 
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5.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden 

5.3.l Hoofdregel 
Op deze gronden is het verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende 
werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren: 

a. werken of werkzaamheden met een bodemverstorende werking op een grotere diepte dan 0,4
meter onder maaiveld, waartoe ook wordt gerekend: woelen, mengen, diepploegen,
egaliseren, aanleggen van drainage, draineren, ontginnen alsmede het aanleggen, verbreden
of verharden van wegen, voet-, ruiter- of rijwielpaden, banen of parkeergelegenheid en het
aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;

b. het graven, aanleggen, verbreden of dempen van watergangen of vijvers;
c. het verlagen of het verhogen van het waterpeil;
d. het aanbrengen van ondergrondse transport·, energie-, telecommunicatie· of andere leidingen

en de daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;
e. het bebossen van gronden die op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan niet als

bosgrond kunnen worden aangemerkt;
r. het rooien van bos of boomgaard, waarbij de stobben worden verwijderd;
g. het aanleggen van een boomgaard;
h. het scheuren van grasland;
i. werken die leiden tot inklinking van de bodem, voor zover dit aantoonbaar leidt tot verstoring

van het archeologisch bodemarchief in situ.

Voor zover geen omgevingsvergunning is vereist voor bouwactiviteiten is het verboden zonder of in 
afwijking van een omgevingsvergunning werkzaamheden uit te voeren waarmee grondverzet 
gepaard gaat ter voorbereiding op bouwactiviteiten. 

Het gestelde in dit artikellid is niet van toepassing indien de verstoringsoppervlakte dan wel het 
projectgebied kleiner is dan 2.500 m' ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde -
archeologische zone c!.

5.3.2 Geen verstoring van archeologisch materiaal 
Geen verstoring van archeologisch materiaal vindt plaats indien: 

a. door bodemingrepen of werkzaamheden bodemverstoring plaatsvindt op minder dan 0.4
meter onder maaiveld;

b. het bouwplan of de bouwplannen uitsluitend betrekking heeft of hebben of verandering of
vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de bestaande bebouwde oppervlakte
gehandhaafd blijft en de bestaande fundering niet wordt gewijzigd en/of uitgebreid;

c. op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond, dat op de betrokken locatie geen
archeologische waarden aanwezig zijn.

5.3.3 Advies Welstands-/Monumentencommissie 
Burgemeester eo wethouders kunnen alle aanvragen om een omgevingsvergunning voor het 
uitvoeren van werken en werkzaamheden (aanleggen) voor advies aan de gemeentelijke 
Welstands•/Monumentencommissie voorleggen. 
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5.4 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk 

5.4.1 Hoofdregel 
Op deze gronden is het verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning 
bouwwerken geheel of gedeeltelijk af te breken, Indien dit een bodemverstorende werking op een 
grotere diepte dan 0,4 meter onder maaiveld tot gevolg heeft. 

Het gestelde in dit artikellid is niet van toepassing indien de verstoringsoppervlakte dan wel het 
projectgebied kleiner is dan 2.500 m' ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde -
archeologische zone c'. 

5.4.2 Wijze van slopen en begeleiding door een deskundige 
Voor zover de sloopwerkzaamheden dan wel de gevolgen van deze werkzaamheden kunnen leiden 
tot een verstoring van archeologisch materiaal kunnen aan de omgevingsvergunning de volgende 

regels worden verbonden: 

a. de verplichting tot een door burgemeester en wethouders bepaalde wijze van slopen;
b. de verplichting de sloop te laten begeleiden door een deskundige op het terrein van de

archeologie die voldoet aan door burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen
kwalificaties.

5.4.3 Geen verstoring van archeologisch materiaal 
Geen verstoring van archeologisch materiaal vindt plaats indien: 

a. door bodemingrepen of werkzaamheden bodemverstoring plaatsvindt op minder dan 0,4
meter onder maaiveld;

b. het bouwplan of de bouwplannen uitsluitend betrekking heeft of hebben of verandering of 
vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de bestaande bebouwde oppervlakte
gehandhaafd blijft en de bestaande fundering niet wordt gewijzigd en/of uitgebreid;

c. op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond, dat op de betrokken locatie geen
archeologische waarden aanwezig zijn.

5.4.4 Advies Welstands-/Monumentencommissle 
Burgemeester en wethouders kunnen alle aanvragen om een omgevingsvergunning voor het 
slopen van een bouwwerk voor advies aan de gemeentelijke Welstands-/Monumentencommissie 
voorleggen. 

5.5 Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om het bestemmingsplan te wijzigen door voor de 
gebieden ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - archeologische ione <: deie 
aanduiding geheel of gedeeltelijk te laten vervallen, indien op basis van archeologisch rapport is 
aangetoond dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden {meer) aanwezig zijn dan 
wel dat deze waarden niet meer als zodanig bescherming behoeven. 
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3 Algemene regels 

Artikel 6 Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaal rn aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan 
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere 
bouwplannen buiten beschouwing. 

Artikel 7 Algemene bouwregels 

7.1 Ondergronds bouwen 

a. Op plaatsen waar hoofd- en bijgebouwen zijn of gelijktijdig worden gebouwd mag eveneens
ondergronds gebouwd worden tot een bouwdiepte van één bouwlaag; direct aansluitend
mogen in- dan wel uitritten ten behoeve v·an de ondergrondse bouwwerken worden
gebouwd;

b. burgemeester en wethouders zijn bevoegd bij omgevingsvergunning af te wijken van het plan
voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken op andere locaties dan onder het
hoofdgebouw of bijgebouw en/of het ondergronds bouwen dieper dan één bouwlaag, mits
hierdoor de in het gebied aanwezige waarden niet onevenredig worden aangetast.

7.2 Antennemasten en zendmasten 

Het bouwen van antennemasten en zendmasten is niet toegestaan. 

Artikel 8 Algemene gebruiksregels 

8.1 Strijdig gebruik 

Het is verboden gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens te gebruiken in strijd met de 
bepalingen In deze regels. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan: 

a. het gebruik van gronden, gebouwen. bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een
seksbedrijf, raamprostitutie en straatprostitutie;

b. het gebruik van gronden, gebouwen, bouwwerken en ond@rkomens ten behoeve van smart-,
head- en growshops;

c. het gebruik voor wonen.

8.2 Parkeerregel.s 

8.2.l Parkeerregel bij bouwen en gebruikswijzigingen 
De in het plangebied aanwezige gronden mogen slechts worden bebouwd en/of in gebruik 
genomen worden en/of het gebruik van deze gronden mag enkel worden gewijzigd onder de 
voorwaarde dat voldoende parkeergelegenheid wordt gerealiseerd en/of in stand gehouden. 
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8.2.2 Voldoende parkeergelegenheid 
Er is sprake van voldoende parkeergelegenheid indien voldaan wordt aan het 

parkeer(normen)beleid van het college van burgemeester en wethouders, getiteld 'Parkeernormen 

Maastricht 2017', zoals laatstelijk gewijzigd d.d. 11 juli 2017, met inbegrip van de daarin 

opgenomen afwijkingsmogelijkheden. 

Indien het parkeer(normen)beleid gedurende de planperiode wordt gewijzigd, is sprake van 

voldoende parkeergelegenheid wanneer bij bouwen en functiewijzigingen aan dit gewijzigde beleid 

wordt voldaan. 

8.2.3 Bodemkwaliteit 
Voorafgaand aan bouw- en/of gebruiksactiviteiten als gevolg van dit plan dient de geschiktheid van 

de bodem voor de beoogde bestemmingen in het plangebied gegarandeerd te zijn. 

Artikel 9 Algemene afwijkingsregels 

Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken: 

a. van de In deze regels gegeven maten, afmetingen en percentages tot niet meer dan 10% van

die maten, afmetingen en percentages;

b. van deze regels en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van

wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of •

intensiteit daartoe aanleiding geeft;

c. van deze regels en toestaan dat het bouwvlak in geringe mate wordt overschreden, indien een
meetverschil daartoe aanleiding geeft;

d. van deze regels ten behoeve van de overschrijding van de voorgevellijn voor de bouw van een

luifel aan de voorgevel van een hoofdgebouw, geen woning zijnde, met dien verstande dat:

1. de overschrijding van de voorgevelrooilijn niet meer mag bedragen dan 2 meter;
2. de bouwhoogte van de luifel niet meer mag bedragen dan de eerste bouwlaag van 

het hoofdgebouw;

3. er geen bezwaren bestaan vanuit het oogpunt van verkeersveiligheid.

e. van deze regels ten aanzien van de ma)Cimaal toegestane bouwhoogte van bouwwerken, geen

gebouwen zijnde, en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

wordt vergroot tot maximaal 10 meter.

f. 

g. 

van deze regels en toestaan dat antennemasten en zendmasten worden gebouwd met dien

verstande dat:

1. de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 50 meter;

2. er wordt voldaan aan het gemeentelijk antennebeleid.

van deze regels ten aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogte van gebouwen ten 

behoeve van een overschrijding van deze maximaal toegestane bouwhoogte voor plaatselijke 

verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers, lichtkappen en technische ruimten, 

met dien verstande dat de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 1,25 maal de maximaal 

toegestane bouwhoogte van het betreffende gebouw. 
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Artikei 10 Algemene wij.zigingsregels 

10.1 Wljiiging bestemmingsgrenzen 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de in het plan opgenomen bestemmingen te wijzigen 
ten behoeve van overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover dit van belang is voor een 
technisch betere realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover dit 
noodzakelijk Is In verband met de werkelijke toestand van het terrein. Deie overschrijding mag niet 
meer bedragen dan 3 meter. 

Artikel 11 Algemene procedureregels 

11.1 Nadere eisen 

Bij het stellen van nadere eisen dient bij de voorbereiding van het betreffende besluit de volgende 
procedure te worden gevolgd: 

a. het ontwerp van het besluit met bijbehorende stukken ligt gedurende drie weken ter inzage;

b. Burgemeester en wethouders maken de terinzagelegging tevoren in een of meer in de
gemeente verspreid wordende dag- en/of nieuwsbladen bekend;

c. In het voorkomende geval wordt tevens de aanvrager van de omgevingsvergunning, naar
aanleiding waarvan de nadere eisen worden gesteld, tevoren schriftelijk in kennis gesteld van
de terinzagelegging;

d. de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid voor belanghebbenden om
gedurende de termijn van terinzagelegging schriftelijk zienswijzen omtrent het ontwerpbesluit
in te dienen bij Burgemeester en Wethouders;

e. Burgemeester en wethouders nemen zo spoedig mogelijk een beslissing. De beslissing is, als
tegen het ontwerpbesluit zienswijzen zijn ingediend, gemotiveerd.

11.2 Wijzigingen 

Met betrekking tot de voorbereiding van een wijziging van het plan ingevolge artikel 3.6 van de 
Wet ruimtelijke ordening door burgemeester en wethouders is Afdeling 3.4 (Uniforme openbare 
voorbereidingsprocedure) van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) van toepassing. 

Artikel 12 Overige regels 

U.1 Verwijzing naar wettelijke regelingen

Waar In dit plan wordt verwezen naar andere wettelijke regelingen, wordt geduid op de regelingen 
zoals die luidden op het tijdstip van de vaststelllng van het bestemmingsplan. 
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4 Overgangs- en slotregels 

Artikel 13 Overgangsrecht 

13.1 Overganesrecht bouwwerken 

a. Een bouwwerl< dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of 
in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het

bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt
vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of

veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt

gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan;

b. Burgemeester en Wethouders kunnen eenmalig, in afwijking van het bepaalde onder a .• een
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als

bedoeld in het bepaalde onder a. met maximaal 10%;

c. Het bepaalde onder a. is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het
tijdstip van inwerlcingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd
met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

13.2 Overgangsrecht gebruik 

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van
het bestemmingsplan en hiermee In strijd is, mag worden voortgezet;

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde
onder a" te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik,
tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;

c. Indien het gebruik. bedoeld in het bepaalde onder a., na het tijdstip van inwerlcingtreding van
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik
daarna te hervatten of te laten hervatten;

d. Het bepaalde onder a. is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het

voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat
plan.

Artikel 14 Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als: regels behorende bij het bestemmingsplan 'Medisch centrum 
Maastricht-West'. 
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! Inleiding

1.1 Algemeen 

Ontwikkeling medisch centrum 

De eigenaars van Serviceapotheek Van Thoor hebben het initiatief genomen tot het realiseren van 
het Medisch centrum Maastricht-West in de wijk Daalhof te Maastricht. Het medisch centrum 
wordt een multifunctioneel centrum waarin een gecombineerd aanbod aan gezondheidszorg wordt 
geboden door eerstelijns zorgverleners zoals huisartsen, maatschappelijk werk, wijkverpleging en 
fysiotherapie. Ook zal apotheek Van Thoor in het nieuwe medisch centrum worden ondergebracht. 
Deze apotheek is thans gevestigd aan de Penatenhof 90. De apotheekfunctie die planologisch rust 
op het pand Penatenhof 90 zal door middel van dit bestemmingsplan planologisch worden 
verwijderd. Het medisch centrum zal worden gevestigd aan de Aureliushof, in de directe nabijheid 
van het winkelcentrum Daalhof. Hiertoe zal de bestaande bebouwing die thans op het terrein 
aanwezig is worden gesloopt. De situering van de diverse voorzieningen binnen het nieuwe 
medisch centrum en de beschrijving van de beoogde bouwmassa zijn beschreven in hoofdstuk 4 
van deze toelichting. 

Structuur van het bestemmingsplan 

De structuur van bestemmingsplannen dient conform artikel 3.1.7 van het Besluit ruimtelijke 
ordening (Bro) te voldoen aan de "Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen• (SVBP2012). Dit 
houdt in dat de verschijningsvorm van een bestemmingsplan en een aantal begrippen zijn 
gestandaardiseerd. Het bestemmingsplan bestaat formeel uit twee juridische onderdelen: 

een verbeelding (een digitaal GML-bestand met een specifiek nummer, in dit geval 
NL.IMR0.0935.bpmcMWest-owOl; 
regels: deze regels zijn in de SVBP2012 zoveel mogelijk gestandaardiseerd (o.a. volgorde, 
indeling, benaming, begripsbepalingen, overgangsbepalingen en de slotbepaling). 

Op de verbeelding zijn, met bijbehorende verklaringen, de bestemmingen van de in het plan 
begrepen gronden aangegeven. De verklaringen leggen een verbinding tussen de op de verbeelding 
aangegeven bestemmingen en de regels. De verbeelding is opgebouwd volgen.s de landelijke 
richtlijn SVBP2012 en is getekend op schaal 1:1000. 

De regels bevatten de regeling inzake het gebruik van de gronden, die in het plan zijn begrepen en 
de zich daarop geprojecteerde opstallen. De regels zijn ingedeeld In vier hoofdstukken: de 
inleidende regels, de bestemmingsregels, de algemene regels en de overgangs- en slotregels. Een 
bestemmingsplan gaat voorts vergezeld van een toelichting, waarin een onderbouwing is 
opgenomen van de gemaakte beleidskeuzen inzake het bestemmingsplan. De toelichting maakt 

juridisch geen deel uit van het bestemmingsplan. 

1.2 Begrenzing plangebied 

Dit bestemmingsplan heeft, zoals aangegeven, zowel betrekking op de locatie van het nieuwe 
medisch centrum als op de locatie van de huidige apotheek. Het deelgebied voor het medisch 
centrum wordt aan de oostzijde begrensd door de Aureliushof en aan de westzijde door de 
Romeinsebaan. Ten noorden bevindt zich een pad door een groengebied en aan de tuldzijde grenst 
het deelgebied aan het grafisch atelier, de gymzaal en het buurtcentrum 't Atrium. 
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Hel deelgebied aan de Penatenhof, op de hoek met de Dianahof, waar thans apotheek van Thoor 

gevestigd is, wordt begrensd door het verlengde van de Romeinsebaan, de Penatenhof en de 

Dianahof en door de woonbebouwing langs diezelfde Dianahof. Op de onderstaande topografische 

kaart is de ligging en begrenzing van de deelgebieden weergegeven: 

"" 

/ 

• lj 

" 

/ j/ 
tt. 

p " 

/
"' 

p • • 
... 

Deelgebied 1 = locatie nieuw mtdisch centrum, deelgebied 2 = huidige locatie apotheek Van Thoor 

De onderstaande luchtfoto toont de huidige situatie ter plaatse van het plangebied. De bestaande 

bebouwing binnen deelgebied 1 zal worden gesloopt ten faveure van het te realiseren medisch 

centrum: 

Luchtfoto met beide deelgebieden 
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1.3 Vigerend bestemmingsplan 

Het plangebied is thans planologisch-juridisch geregeld in het vigerende bestemmingsplan 

'Maastricht-West' (vastgesteld door de raad d.d. 18-09-2012). De bestemming van de gronden in 
beide delen van het plangebied is 'Maatschappelijk'. De functieaanduiding 'specifieke vorm van 
maatschappelijk . apotheek' ligt op het deelgebied 2, conform de bestaande situatie. Dit is gedaan 
omdat een apotheek geen maatschappelijke functie is maar een commerciële functie 

(detailhandel). Daamaast geldt de dubbelbestemming 'Waarde-Maastrichts Erfgoed' eveneens 
voor het gehele plangebied, evenals de hieraan gerelateerde functieaanduiding 'specifieke vorm 
van waarde - archeologische zone c!. De onderstaande uitsnede uit de verbeelding van het 
vigerende plan toont de situering van het plangebied (deelgebied 1 en deelgebied 2) van het 
voorliggende bestemmingsplan: 

Uitsnede bestemmlngplon 'Maastricht West' 

Binnen de bepalingen behorende bij de genoemde bestemmingen is het realiseren van het 
voorliggende medisch centrum functioneel mogelijk, tonder de vestiging van een apotheek. 
Daarnaast past het te realiseren medisch centrum aan de oostzijde van deelgebied 1 niet binnen 

het bouwvlak. Het voorliggende bestemmingsplan neemt deze functionele belemmering weg en 

voorziet in een ruimer bouwvlak. Ter plaatse van deelgebied 2 is een aanduiding 'specifieke vorm 

van maatschappelijk-apotheek' opgenomen die na het realiseren van het medisch centrum op die 
locatie niet meer nodig is. Deze aanduiding zal in dit voorliggende bestemmingsplan verwijderd 

worden. 

1.4 leeswijzer 

De toelichting bij dit bestemmingsplan bestaat uit negen hoofdstukken, waarvan de indeling heeft 
plaatsgevonden conform het Handboek Ruimtelijke Plannen van de gemeente Maastricht. Na dit 

inleidende eerste hoofdstuk worden in hoofdstuk 2 de beleidskaders op nationaal, provinciaal, 

regionaal en gemeentelijk niveau weergegeven en wordt afgewogen of de voorliggende 

ontwikkeling van het medisch centrum daarbinnen inpasbaar is. In hoofdstuk 3 wordt een 

beschrijving van het plangebied gegeven met de huidige ruimtelijke, functionele of andere 

structuren die daarbinnen aanwezig zijn. In hoofdstuk 4 worden de programmatische en 
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(uimtelijke uitgangspunten van het plan voor de ontwikkeling van het plangebied aangegeven. In 

hoofdstuk 5 komen de milieuplanologische aspecten aan de orde en worden onder andere de 

resultaten van uitgevoerde onderzoeken besproken. Hoofdstuk 6 handelt over de opbouw van de 

regels in dit bestemmingsplan en voorziet onder meer in een artikelsgewijze bespreking van de 

bestemmingsregels. In hoofdstuk 7 komt de economische uitvoerbaarheid aan de orde en 

hoofdstuk 8 bevat een handhavingsparagraaf. Deze toelichting wordt afgesloten met een 

communicatieparagraaf in hoofdstuk 9. Hier is aangegeven welk communicatietraject is doorlopen 

en wordt ingegaan op de maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan. Hierbinnen komen de 

resultaten van het wettelijk vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro en de ingekomen zienswijzen en de 

beantwoording daarvan door de gemeente aan de orde. 
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2 Beleidskader 

2.1 Europees en Rijksbeleid 

Natuurwetgeving: gebleds- en soortenbescherming 

Vanuit Europa is de bescherming van soorten en gebieden geregeld in de Europese Vogelrichtlijn 
en Habitatrichtlijn. De Europese Vogelrichtlijn (Richtlijn 79/409/EEG) en de Habltatrichtlijn (Richtlijn 

92/33/EEG) hebben de bescherming van soorten en hun natuurlijke habitats tot doel. Elke lidstaat 
is verplicht speciale beschermingszones aan te wijzen, die samen één Europees netwerk van 
natuurgebieden vormen: 'Natura 2000'. Op 1 januari 2017 is de nieuwe Wet natuurbescherming 

van kracht geworden. Deze wet heeft drie wetten vervangen: de Natuurbeschermingswet 1998, de 
Boswet en de Flora· en faunawet. Conform deze wet bepalen de provincies wat wel en niet mag in 

de natuur in hun gebied en zorgen zij voor vergunningen en ontheffingen. De Rijksoverheid blijft 
verantwoordelijk voor het beleid van grote wateren. 

Onderhavig plan 

Deelgebied 1 bevindt zich op circa 2,3 kilometer (in vogelvlucht) van de uiterste begrenzing van het 

Natura2000-gebied 'Sint Pietersberg & Jekerdal'. Het Natura2000-gebied 'Savelsbos' bevindt zich 

op circa 7 kilometer afstand. Gelet op de aard van de planontwikkeling (sloop van een 

schoolcomplex ten faveure van de bouw van een medisch centrum) en het omvangrijke stedelijk 

gebied dat tussen het plangebied en het natura2000-gebied is gelegen, is niet te verwachten dat 

dit enige negatieve invloed heeft op het meest nabijgelegen Natura2000-gebied. Binnen 

deelgebied 2 verandert niets in de omgeving. hier wordt uitsluitend een van de mogelijke functies 

van de hier gelegen panden wegbestemd. 

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) 

De structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVlR) geeft een totaalbeeld van het huidige ruimtelijke 

en mobiliteitsbeleid op rijksniveau. Centrale doel van de SVlR is Nederland concurrerend, 

bereikbaar, leefbaar en veilig te houden voor de middellange termijn (2028). Dit gebeurt aan de 
hand van drie deeldoelen waaraan 13 nationale belangen zijn gekoppeld. Het Rijk is 

verantwoordelijk voor het veiligstellen van de deze 13 nationale belangen. 

Doel Nationaal belang 

Hot vergroten van de concurrenrlekrocht van · een excellente ruimtelijk-economische structuur 
Nederland door htt vetstetk.en van de ruimtelijk· van Neder1and door een aantrekkelijk 

economische suuctuur von Nederland vestigingsklimaat In en goede lnteroationale 

bereikbaarheid van de stedelijke tegio's met 

concentratie van ruimte voor het hoofdnetwerk 

voor (duurzame) energievoorziening en de 

energletransitil!; 
• ruimte voor het hoofdnetwerk voor vervoer van

(gevaarlijke) stoffen via buisleidingen; 

- effidênt gebruik van de onderg.rond.

Htt verbeteren en ruimtelijk zekerstellen van de • een robuust hoofdnet van wegen, sp0orwegen en 

bereikboorheid waarbij dt gebruil<tt voorop stoot vaarwegen rondom en tussen de belangrijkste 

stedelijke regio•s inclusief de 

achterlandverbindingen; 

· betere benutting van de capaciteit van het

bestaande mobillteitssysteem;

• het in stand houden van het hoofdnet van wegen,

spoorwegen en vaarwegen om het

functioneren van het mobiliteitssysteem

te waarborgen.
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Het woorborgen van een leejbore en veilige 
omgeving woorin unieke en cultuurhistorische 
woorden behouden zijn 

. verbeteren van de milieukwaliteit (lucht, bodem, 
water) en bescherming tegen geluidoverlast en 
externe veiligheidsrisico's, ruimte voor 
watef'\leiligheid, een duurzame zoetwater· 
voorziening en kaders voor khmaatbestendlge 
stedelijke (her)ontwikkeling; 

• ruimte voor behoud en versterking van
(inter)nationale unieke coltuurhlstorische
en natuurlijke kwaliteiten;

· ruimte voor een natJonaat netwerk van natuur
voor het ove.rleven en ontwikkelen van nora­
en fauna soorten ruimte voor militaire terreinen 
en activiteiten; 

• zorgvuldige afweging en transparante besluit·
vorming bij alle ruimtelijke en infrastructurele
beslulte.n.

De SVIR kent een realisatieparagraaf, waarin per nationaal belang de aanpak is uitgewerkt op basis 
van lopende en voorziene projecten. Voor het Juridisch borgen van de nationale belangen uit de 
SVIR heeft het Rijk, op basis van de Wro, twee besluiten waarmee dat mogelijk is: 

• het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro): het Barro geeft de Juridische kaders die
nodig zijn om het vigerend ruimtelijk rijksbeleid te borgen;

• het Besluit ruimtelijke ordening !Brol: het Bro stelt vanuit de Rijksverantwoordelijkheid voor een
goed systeem van ruimtelijke ordening juridische kaders aan de processen van ruimtelijke
belangenafweging en besluitvorming bij de verschillende overheden.

De SVIR bepaalt welke kaderstellende uitspraken zodanig zijn geformuleerd dat deze bedoeld zijn 
om beperkingen te stellen aan de ruimtelijke bes!uitvormingsmogelijkheden op lokaal niveau. Deze 

zijn opgenomen in het Barro. Van de provincies en de gemeenten wordt gevraagd de inhoud 
daarvan te laten doorwerken in de ruimtelijke besluitvorming. Zij zijn dus concreet normstellend 
bedoeld en worden geacht direct of indirect (dat wil zeggen door tussenkomst van de provincie), 
door te werken tot op het niveau van de lokale besluitvorming, zoals de vaststelling van 
bestemmingsplannen. 

Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) 

Het kabinet heeft in de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) vastResteld dat voor een 
beperkt aantal onderwerpen de bevoegdheid om algemene regels te stellen zou moeten worden 
ingezet. Het gaat om de volgende nationale belangen: Rijksvaarwegen, Mainportontwikkeling 
Rotterdam, het kustfundament, de grote rivieren, de Waddenzee en het Waddengebied, defensie, 
ecologische hoofdstructuur, erfgoederen van uitzonderlijke universele waarde, hoofdwegen en 
hoofdspoorwegen, elektriciteitsvoorzienin& buisleidingen van nationaal belang voor vervoer van 

gevaarlijke stoffen, primaire waterkeringen buiten het kustfundament en IJsselmeergebied 
(uitbreidingsruimte). De SVIR bepaalt welke kaderstellende uitspraken zodanig zijn geformuleerd 
dat deze bedoeld zijn om beperkingen te stellen aan de ruimtelijke besluitvormingsmogelijkheden 
op lokaal niveau. Van de provincies en de gemeenten wordt gevraagd de inhoud daarvan te laten 
doorwerken in de ruimtelijke besluitvorming. 

Er zijn voor wat betreft het plangebied van dit bestemmingsplan geen belangen uit het Barro die in 
het kader van het voorliggende bestemmingsplan worden geschaad dan wel specifieke aandacht 

behoeven. 

Besluit ruimtelijke ordening: Lodder voor duurzame verstedelijking 

Sinds oktober 2012 geldt bij ruimtebesluitvorming een voor de praktijk belangrijke nieuwe 

motiveringsplicht. Het betreft de in artikel 3.1.6, tweede lid Bro opgenomen plicht om indien een 
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bestemmingsplan vooriiet in een 'nieuwe stedelijke ontwikkeling' de aanvaardbaarheid daarvan In 
de toelichting van dat plan wordt onderbouwd. Voor deze onderbouwing dient de zogeheten 
'Ladder voor duurzame verstedelijking' te worden doorlopen. Overheden dienen nieuwe stedelijke 
ontwikkelingen te motiveren met drie opeenvolgende stappen. De stappen bewerkstelligen dat de 
wens om een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk te maken, nadrukkelijk wordt gemotiveerd 

en afgewogen met oog voor de ruimtevraag, de beschikbare ruimte en de ontwikkeling van de

omgeving waarin dit gebied ligt. Deze motiveringsplicht geldt niet alleen voor het be.stemmingsplan 
maar tevens voor andere ruimtelijke besluiten. 

Op 12 mei 2017 Is het 'Besluit van 21 april 2017 tot wijziging van het Besluit ruimtelijke ordening in 
verband met de aanpassing van de ladder voor duuriame verstedelijking' gepubliceerd (Stb. 2017, 
182). In dit besluit is de gewijzigde tekst van de zogenaamde 'ladder voor duuriame verstedelijking' 
(artikel 3.1.6 lid 2 Besluit ruimtelijke ordening, hierna: "Bro") opgenomen. De wijziging is op 1 juli 
2017 In werking treden. In voornoemd besluit van 21 april 2017 is een aantal leden van artikel 3.1.6 
Bro gewijzigd. De belangrijkste wijzigingen die daarbij zijn doorgevoerd zijn: 

de drie zogenaamde treden van de ladder zijn losgelaten; 
het begrip 'actuele regionale behoefte' is vervangen door de eenvoudiger term 'behoefte'; 
het uitgangspunt wordt: voor nieuwe stedelijke ontwikkelingen, zowel binnen als buiten het 
bestaand stedelijk gebied, moet de behoefte worden beschreven in de toelichting van het 
bestemmingsplan; 
indien de nieuwe stedelijke ontwikkeling voorzien wordt buiten het bestaand stedelijk 
gebied, dan dient gemotiveerd te worden waarom niet binnen het bestaand stedelijk gebied 
In de behoefte kan worden voorzien; 
de mogelijkheid is opgenomen om de toepassing van de ladder door te schuiven naar het 
latere uitwerkings- of wijzigingsplan. 

De Ladder voor duurzame verstedelijking voor onderhavig plan 
Voorvroog: Is sproke van een Nieuwe Stedelijke Ontwikkeling /NSOJ? 

Allereerst dient de voorvraag te worden gesteld of sprake is van een stedelijke ontwikkeling. 
Volgens de begripsbepalingen in artikel 1.1.1, eerste lid Bro is een NSO als volgt gedefinieerd: ' ... 
een ruimtelljke ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, 

detol/hondel, woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen.' De genoemde ruimtelijke 
ontwikkelingen zijn echter niet gekwantificeerd. Vanuit de definitie is derhalve niet meteen 
duidelijk waar de ondergrens van deze ontwikkelingen ligt. Gelet op de omvang van het nieuwe 

gebouw wordt uitgegaan van een nieuwe stedelijke ontwikkeling. 

Behoefte 
Een groot deel van de functies dat in het medisch centrum wordt ondergebracht, zijn functies die 
thans op andere plekken in de wijk zijn gevestigd. Voorbeelden daarvan zijn de apotheek en twee 
huisartsenpraktijken. Deze functies worden bij elkaar gevoegd zodat een functioneel en financieel 
sterk medisch centrum ontstaat op een centrale plek in de wijk. Een modern en optimaal ingericht 

gebouw biedt bovendien mogelijkheden om efficiënt met de g@bruiksruimten om te gaan, ruimten 
te delen en uiteindelijk per functie ruimte te besparen. De bedrijfsruimten die vrijkomen als gevolg 
van de verhuizing van de apotheek en de maatschappelijke functies maken veelal onderdeel uit van 
multifunctioneel in gebruik zijnde c.q. als zodanig bestemde panden. Deze zijn veelal gecombineerd 
in gebruik waardoor volledige leegstand niet aan de orde is. Een voorbeeld hiervan is het pand 
waar de apotheek momenteel in gevestigd is en waarvan de apotheekfunctie op de huidige locatie 
planologisch wordt onttrokken. In het pand zijn nog andere maatschappelijke functies gevestigd. 
Een tweede voorbeeld is een van de huisartsenpraktijken, die thans op de begane grond van een 
woongebouw is gevestigd. Deze ruimte kan na uitvoering van dit plan weer voor de woonfunctie 
worden benut. 

Resumerend kan worden aangegeven dat er als gevolg van de ontwikkeling van het nieuwe 
medisch centrum geen leegstand optreedt die negatieve gevolgen heeft voor de leefbaarheid in de 
wijk Daalhof. Daarbij dient tevens te worden vermeld dat als gevolg van dit plan een 
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schoolcomplex, waar functioneel geen behoeite meer aan Is en dat bouwkundig dermate 

verouderd is dat dit niet meer te gebruiken is voor moderne functies, wordt gesloopt en derhalve 
aan de voorraad wordt onttrokken. Bovendien draagt de sloop van een leegstand pand {een 
potentiële bron van verloedering en overlast) en de vervanging daarvan door een nieuw, modern 
gebouw juist bij aan verbetering van de leefbaarheid in de wijk. Er kan worden voldaan aan de 
motivering in het kader van de ladder voor duurzame verstedelijking. 

Mer-beoorde/lng en oonmeldnotitie 

Vormvrije mer·beoordeling 
Op grond van hoofdstuk 7 van de Wet milieubeheer (Wm), in samenhang met het Besluit 
milieueffectrapportage (Besluit m.e.r.), moet bij initiatieven voor bepaalde activiteiten worden 
beoordeeld of er sprake is van milieueffecten. In gevallen dat een besluit of plan betrekking heeft 

op activiteiten die voorkomen op de C· of 0-lijst van het Besluit m.e.r. dient bepaald te worden 
welke procedure doorlopen moet worden om mogelijke milieueffecten te beoordelen. De 
drempelwaarden van de C· en 0-lijst zijn hierbij bepalend. 

Onderdeel 011.2 van het Besluit m.e.r. stelt dat er een MER-beoordelingsplicht geldt voor de 
aanleg. wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw 
van winkelcentra of parkeerterreinen, in gevallen waarin de activiteit betrekking heeft op: 

een oppervlakte van 100 hectare of meer; 

een aaneengesloten gebied en 2000 of meer woningen omvat, of: 
een bedrijfsvloeroppervlakte van 200.000 m' of meer. 

De realisering van het medisch centrum is weliswaar een stedelijke ontwikkeling maar blijft ver 

onder de aangegeven grenzen van categorie 011.2. Voor de ontwikkeling van het medisch centrum 
is derhalve een vormvrije m.e.r.·beoordeling van toepassing. Nu de activiteit onder de 
drempelwaarde van de D·lijst blijft, moet het bevoegd gezag. gemeente Maastricht, vooraf 
beoordelen of de activiteit daadwerkelijk geen significante milieugevolgen kan hebben. De 

beslissing om geen MER op te stellen of geen m.e.r.-beoordelingsprocedure te doorlopen dient te 
worden gemotiveerd In de toelichting van het bestemmingsplan. 

Bij het beoordelen of er geen belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu kunnen zijn, dient 

rekening te worden gehouden met de in bijlage III van de EEG-richtlijn aangegeven 
omstandigheden. Dit zijn: 

· de kenmerken van de activiteit;
• de plaats waar de activiteit plaatsvindt (bijvoorbeeld: gevoelige gebieden);
• de kenmerken va11 belang, ijkt! nadelige milieugevolgen die de activiteit kan hebben.

Kenmerken van de activiteit 
Initiatiefnemer is voornemens een medisch centrum op te richten voor de wijk Daalhof, waarin in 

één gebouw 17 behandelkamers voor diverse vormen van eerstelijns zorg (zoals huisartsenpraktijk, 

fysiotherapie of logopedie) worden gerealiseerd en waarin één apotheek wordt gevestigd. Er wordt 
tevens een parkeervoorziening gerealiseerd. Het nieuwe gebouw zal, evenals het aanpalende 
terrein, duurzaam worden ingericht en landschappelijk worden ingepast in de omgeving. 

Plaats waar de activiteit wordt verricht 
De beoogde locatie betreft een herontwikkelingslocatie in een woonwijk in het bestaand stedelijk 
gebied van de gemeente Maastricht. Ten behoeve van deze ontwikkeling wordt een in onbruik 

geraakt schoolcomplex gesloopt. Hierdoor vindt hergebruik van bestaand stedelijk gebied plaats. 

De kenmerken van belangrijke nadelige milieugevolgen die de activiteit kan hebben. 
De relevante aspecten zijn in onderstaande tabel weergegeven: 
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&_,. M en 
Landscha12

1 
to�l!..lldrbills;i:rit s:;n �r,h�g;lg;sit Er worden geen cultuurhistorisch waardevolle elementen 

dan wel archeologische waarden verstoord. Het gebouw 
wordt landsc:happellJk ingepast in de om1tevin2. 

!i2!!cm Een gedeelte van het plangebied is reeds onderzocht en 
daarbij zijn geen milieubefemmerlngen met betrekking tot 
de bodemkwaliteit aangetroffen. Het gedeelte van het 

plansebied waar thans nog het gebouw st1at moet nog 
worden onderzocht. Ook hier worden geen 
onoverlcomeliike belemmerino-en verwacht. 

� Er vindt zoveel mogelijk infllttatie dan wel retentie plaats 
van hemelwater dat van daken of de verharding afkomstJg 
is. Hiermee wordt afkoppeling van hemelwater van het 
riool oerealiseerd. 

Geluid Er Is geen sprake van een geluidgevoelige bestemming. 
Ook in het kader van een goede ruimtelijke O(dening kan 
een eoed woon· en leeflclimaat wo(den 11:eita(andeerd. 

Natyra2000 Er vindt als gevolg van dit plan geen aantasting van 
Natura2000-aebieden plaats. 

lucht Het p(Oject draagt Niet in Betekenende Mate bij aan de 
luchtverontreini0in2. 

Ve(keer De bestaande infra.structuu( kan de verkeenaantrekkende 
werking van het medisch centrum opvangen. 

Externe vemgheld E( is geen sprake van risico's met betrekkîng tot het 
lndlvldueel risico externe veiligheld. Het (estererw:fe 
srroeosrisieo is verantwoord. 

Uit deze tabel blijkt dat het voornemen geen nadelige gevolgen heeft voor het milieu. Gelet op de 
beperkte invloed van het medisch centrum op de omgeving door een locatiekeuze waarbij 
hergebruik van bestaand stedelijk gebied plaatsvindt, met aandacht voor landschappelijke 
inpassing, lokale participatie alsmede het feit dat er geen sprake is van onevenredige 
geluidproductie en/of emissies In welke zin ook, kan gesteld worden dat de milieueffecten van het 
medisch centrum geen belemmering vormen voor de voorgenomen realisatie. Op basis hiervan kan 
worden geconcludeerd dat voor de besluitvorming in het kader van de omgevingsvergunning geen 
m.e.r.-procedure nodig Is.

Aanmeldnotitie 
Op 7 juli 2017 is een wetswijziging van het Besluit milieueffectrapportage inwerking getreden. Eén 
van de belangrijkste gevolgen van deze wetswijziging is dat vanaf 16 mei 2017 een vormvrije 
m.e.r.-beoordeling moet worden aangevraagd door middel van een aanmeldnotitie. Dit is een extra
stap in de procedure voor de vormvrije m.e.r.-beoordeling. Het nut van deze notitie is dat al in een
vroeg stadium beoordeeld wordt of de activiteit belangrijke nadelige milieugevolgen heeft. De
�eili��ing van het bevoegd gezag of een milieueffectrapportage moei worden opgesteld, vindt

plaats op basis van deze notitie.

Een aanmeldnotitie moet alleen worden opgesteld indien een particulier of een ondernemer de 
initiatiefnemer is van de voorgenomen activiteit. De notitie moet ingediend worden bij het 

bevoegd gezag. Deze aanmeldnotitie is vormvrij, maar heeft wel een aantal inhoudelijke 
voorwaarden. De aanmeldnotitie moet In ieder geval informatie bevatten over de kenmerken van 
het project, de plaats van het project en de kenmerken van de potentiële effecten van de activiteit. 
Binnen zes weken nadat de initiatiefnemer deze informatie heeft verstrekt, moet het bevoegd 
gezag beslissen of een milieueffectrapportage moet worden opgesteld. 
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2.2 Provinciaal en regionaal beleid 

Prov/nclool Omgevlngsp/on Umburg (POL} 2014 

Op 12 december 2014 is het POL2014 vastgesteld. Oe centrale ambitie van de provincie Limburg 
komt voort uit de LimburgAgenda: een voortreffelijk grensoverschrijdend leef• en 
vestigingsklimaat, dat eraan bijdraagt dat burgers en bedrijven kiezen voor Limburg: om er naar toe 
te gaan en vooral ook om hier te blijven. 

In het POL staan de fysieke kanten van het leef• en vestigingsklimaat centraal. Belangrijke 
uitdagingen zijn het faciliteren van innovatie, het aantrekkelijk houden van de regio voor jongeren 
en arbeidskrachten, de fundamenteel veranderde opgaven op het gebied van wonen en 
voorzieningen, de leefbaarheid van kernen en buurten en het inspelen op de klimaatverandering. 
Kwaliteit staat daarbij centraal. Dat komt tot uiting in het koesteren van de gevarieerdheid van 
Limburg onder het motto 'meer stad, meer land', het bieden van ruimte voor verwerving van 
functies, in kwaliteitsbewustzijn en in dynamisch voorraadbeheer dat moet resulteren in een 
nieuwe vorm van groeien. De belangrijkste uitdaging die in het POL2014 wordt gesteld is het 
maken van een omslag 'van kwantiteit naar kwaliteit' en zo meer schaarste te creëren. 

Op de onderstaande uitsnede uit de Zoneringskaart van het POL2014 is de begrenzing van het 
plangebied geprojecteerd binnen de rode belijning. De projectlocatie is gelegen binnen de zone 
'Overig bebouwd gebied': 

2one 'Overig bebouwd gebied' 

Kaan 1: Zon4rlng LIMburg 

Bebouwd gobled 

S.dn,-.n!tt1t1n 

01env otbouwó QfCffll 

Slfde"Jk ct.narvm 

Laftdalljk gebl.-d 

8'on1�*• laind•eti1pszoia 

&ltffiJ'.btd 

Goudgrotn• nat�ron, 

ltl ... r�Otl't na!wr:OM 

De zone 'Overig bebouwd gebied' bestaat uit gemengde woon• en werkgebieden met 

voorzieningen. Een aantrekkelijke woon· en leefomgeving is een belangrijk uitgangspunt binnen 
deze zone. Een voortreffelijk leef- en vestigingsklimaat kan niet zonder een woon· en leefomgeving 

van goede kwaliteit, waarin burgers graag wonen, toeristen graag op vakantie komen en 
ondernemers graag hun bedrijf vestigen en waar het gezond en veilig leven is. Die leefomgeving 
heeft een fysieke en een sociale kant. De sociale kant omvat aspecten zoals sociale cohesie, sociale 
veiligheid, verenigingsleven, toegang tot sport en cultuur. De beleidsaccenten in deze zone liggen 

op de transformatie van de regionale woningvoorraad, het verbeteren/optimaliseren van de 
bereikbaarheid, de balans in voorzieningen en detailhandel, ontwikkeling van stedelijk groen en 

water en kwaliteit van de leefomgeving. 
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Onderhavig plan 
De aanleg van een medisch centrum In een bestaande woonwijk past binnen de uitgangspunten die 

gelden voor de zone 'Overig bebouwd gebied'. Het plan is in overeenstemming met de 

beleidsuitgangspunten zoals vastgelegd in het POL2014. 

Omgevingsverordening Limburg 2014 (OvL) 
In de Omgevingsverordening Limburg zijn bepalingen opgenomen die bij het opstellen van 

bestemmingsplannen in acht moeten worden genomen. Hierin zijn zowel beleidsmatige 

uitgangspunten als gebiedsspecifieke aspecten opgenomen. 

Ten aanzien van de ontwikkeling van nieuwe detailhandel (de apotheekfuncties is een vorm van 

detailhandel) zijn uitgangspunten in de Ovl geformuleerd. In artikel 2.4.3 van de 

Omgevingsverordening is aangegeven dat een ruimtelijk plan voor een gebied gelegen in de regio 

Zuid,Limburg niet voorziet in de toevoeging van vestigingsmogelijkheden voor detailhandel aan de 

bestaande voorraad detailhandel alsmede aan de bestaande planvoorraad detailhandel anders dan 

in overeenstemming met de thematische principes zoals beschreven In paragraaf 6.3 van het 

POL2014 en de bestuursafspraken regionale uitwerking POL2014 voor de regio Zuid·Limburg. 

Hiermee wordt verwezen naar de uitwerking in de Structuurvisie Regionale Economie Zuid•limburg 

(ofwel SVREZL, zie verderop in deze paragraaf), waarin de regionale afspraken zijn neergelegd. 

vanuit de Omgevingsverordening Limburg 2014 is daarnaast een aantal gebiedsspecifieke waarden 

opgenomen dat als gebiedsaanduiding in het bestemmingsplan wordt meegenomen. Binnen het 

voorliggende bestemmingsplan zijn geen gebieden met specifieke milieuregels aanwezig. 

Structuurvisie Ruimtelijke Economie Zu/d,L/mburg (2017) 

De Structuurvisie Ruimtelijke Economie Zuid·Limburg (SVREZL) is een gezamenlijke ruimtelijk­

economische visie en handelingskader voor de winkel·, kantoren en bedrijventerreinenmarkt in 

Zuid·Llmburg in de drie subregio's Maastricht-Heuvelland, Westelijke Mijnstreek en Parkstad 

Limburg. De SVREZL Is door alle 18 Zuld·Limburgse gemeenteraden vastgesteld en is daarmee 

zellbindend voor die gemeenten. Gemeenten spreken elkaar aan op uitvoering en naleving van de 

SVREZL. De werking van de structuurvisie wordt geborgd in de provinciale verordening. De 

provincie zal op basis van die verordening optreden tegen gemeenten die zich niet aan de 

beleidsafspraken uit de SVREZL houden. 

Zuid•Limburg heeft te maken met een toekomst dat er een kwantitatief overschot aan winkels, 

kantoren en bedrijventerreinen is of dreigt. Daarnaast zijn er in alle segmenten kwalitatieve 

uitdagingen in het versterken van de ruimtelijke deelmarkten en het vernieuwen van de markt voor 

winkels, kantoren en bedrijventerreinen. Dit hangt deels samen met demografie, maar meer nog 

met bijvoorbeeld veranderende wensen en eisen in hoe men.sen willen werken en winkelen. De 

structuurvisie biedt ook handvatten voor de situatie dat het ruimtelijk belangrijk is een economisch 

initiatief te faciliteren, ondanks dat er overall te veel meters zijn. Belangrijk is dat telkens op het 

réléväMé (lokale, subregionale, regionale) schaalniveau een goede en transparante afweging 

gemaakt kan worden langs de kernprincipes van de structuurvisie en het bijbehorende proces. De 

opgave om de hoofdstructuur te versterken heeft op veel punten een gemeentegrens overstijgend 

karakter. Dit maakt dat de 18 Zuid·limburgse gemeenten gezamenlijke bindende beleidsafspraken 

maken om de hoofdstructuur van de winkelmarkt, de kantorenmarkt en de 

bedrijventerreinenmarkt te versterken. 

Er zijn vijf opgaven: 
behoud van de leefbaarheid en versterking van de hoofdstructuur in de segmenten winkels en 

kantoren; 

verdunnen van de bestaande vastgoedvoorraad in de segmenten winkels, kantoren en 

bedrijventerreinen, daar waar sprake Is van een overschot; 

het stap·voor-stap terugdringen van ongewenste planvoorraad buiten de hoofdstructuur in 

winkels en kantoren tot er op subregioniveau sprake is van frictieleegstand; 
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het faciliteren van kwalitatieve toevoegingen die passen binnen de uitgangspunten van de 

structuurvisie; 
het door middel van herbestemming bijdragen aan verbetering van het gebruik en de 

functionaliteit van de bestaande locatie (kavel, pand, gebied). Overigens kan het gaan om 
bebouwde of onbebouwde bestemmingen. 

Er worden in beginsel alleen toevoegingen in deze segmenten gefaciliteerd in de daartoe 
afgebakende concentratie- en balansgebieden. In balansgebieden gaat het om kwalitatieve 
versterkingen. In concentratiegebieden is in beginsel naast kwalitatieve versterking ook 

kwantitatieve versterking mogelijk. Telkens onder de voorwaarde van het principe van 'saldo nul 
tot aan de frictieleegstand in de kantorenmarkt en de winkelmarl<t'. In de bedrljventerreinenmarkt 
geldt dat (publiekrechtelijk) harde plannen hard blijven, en zachte plannen niet hard worden, tenzij 
dit past binnen lokaal beleid en onder voorbehoud van saldering. 

Aangegeven is dat een zekere frictieleegstand gezond is voor de markt. De verhouding tussen 
leegstand en frictieleegstand is van belang. Er worden de volgende situaties onderscheiden: 

leegstand < frictieleegstand per subre.gio: ontwikkeling voorraad is per saldo O of+; 

leegstand = frictieleegstand per subregio: ontwikkeling voorraad is per saldo O; 

leegstand > frictieleegstand per subregio: ontwikkeling voorraad is per saldo-. 

Fundament onder de afspraken is dat het zwaartepunt van de aandacht uitgaat naar de bestaande 

voorraad in de drie segmenten en dat alleen toevoegingen In deze segmenten plaatsvinden die een 

kwalitatieve versterking betekenen in de daartoe afgebakende concentratie- en balansgebieden. 
Toevoegingen zijn in principe alleen mogelijk onder de voorwaarde van toetsing aan de kaders in 

de structuurvisie, het salderingsbeleid en de voorwaarden in de procesbomen. 

Plangebied 

In dit plan is geen sprake van toevoeging van een detailhandelsfunctie (apotheek), maar van 
verplaatsing van de functie van deelgebied 2 naar deelgebied 1 in combinatie met de realisering 

van enkele andere maatschappelijke voorzieningen. Er worden in het nieuwe gebouw ook extra 
ruimten gerealiseerd, maar deze zijn grotendeels bestemd voor gedeeld gebruik met de andere 

gebruikers van het pand. Er is derhalve geen sprake van een substantiële uitbreiding van de 

vestiging. Het plan voldoet aan de kaders van de SVREZL. 

2.3 Gemeentelijk beleid 

Stadsvisie 2030 (actualisatie 2008) 

In Juni 2005 werd de Stadsvisie 2030 vastgesteld. Daarmee staat de koers van de stad Maastricht 

vast. In deze visie zijn twaalf economische, fysieke en sociale speerpunten gepresenteerd op basis 
waarvan de stad zich verder dient te ontwikkelen. Als gevolg van de evaluatie van de Stadsvisie in 

2008 is geconcludeerd dat dynamiek nodig is op drie gebieden: 
Maastricht cultuurstad: de stad heeft een rijk cultureel aanbod en gaat bouwen aan haar 
culturele Infrastructuur; 

Maastricht internationale kennisstad: samen met kennfsinstellingen in gemeente en regio 

wordt de komende jaren gewerkt aan de noodzakelijke voorwaarden om de reputatie op dit 

gebied om te buigen naar een jonge, open, internationaal georiënteerde samenleving in het 

hart van Europa. 
Maastricht stedelijke woonstad: de demografische transitie geeft Maastricht letterlijk de 

ruimte om te investeren in haar kwaliteit van stedelijke woonstad. Met fysieke ingrepen kan 
dynamiek worden ontwikkeld door te Investeren In (1) het leefmilieu (woningen; stedelijke 

voorzieningen; onderwijs, landschappelijke kwaliteit; milieu) en in (2) het werkmilieu 

(bedrijventerreinen, vrljetijdseconomie, kantoren, atelierruimtes, toerisme). De stad dient de 

juiste voorzieningen, stedelijke kwaliteiten, woningen en woonmilieus te beiitten om haar 
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aantrekkelijk te maken voor de doelgroepen. Stedelijkheid Is een voorwaarde om de vitale en 

innovatieve bevolking aan de stad te binden en vervolgens de gewenste kenniseconomie te 

ontwikkelen. Om deie stedelijkheid te ontwikkelen moet Maastricht de onderscheidende 

stedelijke kwaliteiten benutten. 

Onderhavig pion 

Het voorliggende plan draagt bij aan het bevorderen van het speerpunt 'Maastricht stedelijke 

woonstad', omdat met de uitvoering van dit plan geïnvesteerd wordt in de verbetering en 

modernisering van het voorzieningenniveau in Oaalhof én het verbeteren van de ruimtelijk· 

stedenbouwkundige kwaliteit. Dit draagt bij aan het aantrekkelijker maken van Maastricht als 

woonstad. Het onderhavige plan Is in overeenstemming met de Stadsvisie 2030 van de gemeente 

Maastricht. 

Structuurvisie Maastricht 2030 (2012) 

Als antwoord op de huidige ontwikkelingen (stagnerende bevolking, inperking verspreid 
voorzieningenniveau. aandacht voor duurzaamheid, klimaatverandering et cetera) en om de 

aantrekkelijkheid van de stad voor (bestaande en nieuwe) inwoners, ondernemingen en haar 
bezoekers te verbeteren gaat Maastricht gericht werken aan de volgende vier ruimtelijke thema's: 

versterking van haar positionering als internationale stad ten behoeve van de economische 

vitaliteit en innovatie van de stad en regio; 
investeren in een robuuste en duurzame bereikbaarheid om het vestiging.sklimaat voor 
inwoners. bezoekers en ondernemingen te verbeteren; 

het landschap versterken en verbinden met de stad zodat het nog meer bijdraagt aan de 

unieke woonkwaliteit en de toeristische aantrekkingskracht en: 
het bestaande stedelijk gebied zorgvuldig en geleidelijk transformeren, waarbij wordt 
gekomen tot een robuust netwerk van maatschappelijke voorzieningen en aantrekkelijke 
ontmoetingsplekken en openbare ruimten. 

Het ace.ent bij de ruimtelijke ontwikkeling van Maastricht ligt op een geleidelijke transformatie van 
het bestaande. De visie op de toekomst betreft in hoofdzaak het verbeteren en verstevigen van het 

raamwerk van infrastructuur, landschap, openbare ruimtes en ontmoetingsplekken. Binnen dit 
raamwerk spelen thema's als herbestemming, flexibiliteit en tijdelijk gebruik een meer voorname 
rol. Meer kleinschalige en flexibele stadsontwikkeling en de nadruk op herbestemmen biedt kansen 
om In te spelen op het dagelijks leven van bewoners en gebruikers met een groeiende behoefte 
aan meer vrijheid, invloed en diversiteit. Herbestemming, flexibiliteit en tijdelijk gebruik gaan een 
meer voorname rol spelen in het gemeentelijk beleid; mede om een antwoord te geven op 
dreigende leegstand. Maastricht wil initiatieven van inwoners, bestaande en nieuwe ondernemers 
en partners zoveel mogelijk faciliteren en ruimte bieden voor starters, tijdelijke functies, 
experimenten en broedplaatsen. 

Onderhavig pion 
Het onderhavige plan past volledig in de Structuurvisie van Maastricht. Er is in algemene zin sprake 

van transformatie van bestaand stedelijk gebied In de vorm van de herinrichting van een in onbruik 
geraakt schoolcomplex te midden van de woonomgeving. Met de herinrichting van deze gronden 
tot een medisch centrum wordt een moderne buurtgerichte gezondheidsvoorziening gecreëerd. 

Deze ontwikkeling Is In overeenstemming met de beleidsuitgangspunten zoals vastgelegd in de 
Structuurvisie Maastricht 2030. 

Nota Bodembeheer (2012) 

In dit algemene kader wordt voor het milieucompartiment bodem een beschrijving gegeven van de 

taken, bevoegdheden en verantwoordelijkheden van de gemeente Maastricht en wordt op 

hoofdlijnen aangegeven hoe hieraan invulling gegeven wordt. De nadere uitwerking van het 

bodembeleid wordt in een aantal onderliggende nota's beschreven. Met deze aanpak waarbij de 

gedetailleerde uitwerking van het bodembeleid In een aantal nota's plaatsvindt, wordt een flexibel 

bodembeleid gerealiseerd. Voorliggend Bodembeheerplan (2012) moet beschouwd worden als één 
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van de onderliggende nota's. In dit kader Is het kwaliteitsdenken over de bodem nader uitgewerkt 
(vier sporen). Daarnaast is de gebiedskwaliteit ingebed in het gebiedsgedifferentieerd denken. De 
duurzaamheid van de Maastrichtse bodemnormen uit zich in een continu beter wordende 
kwaliteit. 

De uitvoering van het bodembeleid krijgt vorm via verschillende regelingen die hun basis vinden in 
vier verschillende wettelijke kaders: de Wet bodembescherming. de Wet milieubeheer, de 
Woningwet en de Wet Ruimtelijke Ordening. Binnen dit vier sporenbeleid staat voorop dat het 
resultaat van de beoordeling van de bodemkwaliteit niet afhankelijk mag zijn van het wettelijk 
kader dat aanleiding is om de bodemkwaliteit te beoordelen. Het maakt immers niet uit of de 
gewenste kwaliteit bereikt wordt via een bodemsanering (omdat de interventiewaarde wordt 
overschreden), via het aanvoeren van grond (omdat het terrein te laag ligt), vla een 
bestemmingsplanherziening (omdat de bestemming gewijzigd wordt van bedrijvigheid naar 
wonen) of bij het verlenen van een bouwvergunning. De gewenste kwaliteit {uitgewerkt In dit 
Bodembeheerplan) moet In alle situaties worden bereikt. 

Actief bodembeheer is vanouds ontwikkeld om te voorkomen dat in gebieden met (grootschalige) 
diffuse bodemverontreiniging stagnatie optreedt In de gewenste ruimtelijke en economische 

ontwikkelingen; de stedelijke dynamiek wordt aangegrepen om de bodemkwaliteit te verbeteren 
en geschikt te maken voor het gewenste gebruik. Hiermee wordt beoogd de {kosten voor) 
oplossing van de bodemproblematiek maatschappelijk te verdelen over de marktpartijen. In dat 
verband zal het Sodembeheerplan in de praktijk meestal zijn gericht op situaties waarbij er een 
maatschappelijke ontwikkeling gepland Is, die aanleiding is om eisen te stellen aan de 
bodemkwaliteit. Maar omdat het uitgangspunt van het Maastrichtse bodembeleid is om alle 
situaties gelijk te beoordelen, Is dit plan feitelijk van toepassing op alle situaties en procedures 
waarbij de bodemkwaliteit beoordeeld moet worden. Daarnaast kan dit Bodembeheerplan in een 
aantal gevallen ook gebruikt worden bij de aanpak van Immobiele puntverontreinigingen. De 
bodemkwaliteitsdoelstelllngen zullen door de gemeente Maastricht worden gehanteerd bij het 
beoordelen van de bodemkwaliteit bij bouwaanvragen, grondverzet, bestemmingswijzigingen en in 
situaties waar gesaneerd moet worden. De wijze waarop in dit plan rekening is gehouden met het 

aspect bodem is beschreven in paragraaf S.4 van deze toelichting. 

Beleidsnota Springlevend Verleden 2007-2012 

Deze beleidsnota gaat over de bescherming van het cultureel erfgoed van de stad Maastricht. Het 
cultureel erfgoed van Maastricht is in ten minste vier opzichten van belang voor de stad, namelijk 
voor de sociale identiteit {zichtbaarheid en voelbaarheid van de historie), de economische vitaliteit 
(aantrekkingskracht op mensen en bedrijven), de culturele rijkdom {uitstraling) en de fysieke 
leefbaarheid (onderhoud en restauratie). In de Stadsvisie 2030 is het belang van het waarborgen 
van de cultuurhistorie eveneens aangegeven. De missie die in de beleidsnota wordt aangegeven is 

'behoud door behoedzame ontwikkeling'. 

De dubbelbestemming Waarde - Maastrichts Erfgoed' ligt op gebieden met een bijzondere, 

cultuurhistorisch waardevolle identiteit waaraan voorwaarden en richtlijnen zijn gekoppeld. Eén 
van de voorwaarden hierbij is dat nieuwe ontwikkelingen geënt dienen te zijn op de 
cultuurhistorische uitgangspunten. Op deze manier is cultuurhistorie een van de onderdelen in de 
belangenafweging bij toekomstige ontwikkelingen. Doordat dit instrument reeds in een vroeg 
stadium wordt gehanteerd kan het teven.s dienen als Inspiratiebron voor ontwerpers en 
ontwikkelaars. Een van de grote voordelen van het MPE is de mogelijkheid van gradaties in 
beschermingsniveau. Dit wil zeggen dat niet het volledige cultureel erfgoed dezelfde bescherming 
krijgt maar dat verschil in het beheer gemaakt wordt. Stedenbouwkundige structuren vragen om 
een ander beschermingsniveau dan architectonisch waardevolle objecten. Interventies bij het 
hoogst gewaardeerde erfgoed zal bijvoorbeeld op meer punten afgestemd moeten worden op de 
bestaande waarden. Concreet betekent dit dat binnen de dubbelbestemming 'Waarde 
Maastrichts Erfgoed' een aantal verschillende beschermingsgradaties is opgenomen: 
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Cultuurhistorie 

Dominant bouwwerk 

Kenmerkend bouwwerk 

Waardevol cultuurhistorisch element 

Waardevol groenelement 

Cultuurhistorisch attentiegebied 

Archeologische zone o 

Archeologische zone b 

Archeologische zone c 

Primaire bestemming 

Er zijn geen elementen van cultuurhistorische waarden aanwezig in het plangebied. 

Archeologie 

Het plangebied (deelgebied 1 en 2) is volledig gelegen In 'archeologische zone è. In de systematiek 
van het Maastrichts Planologisch Erfgoed is het grondgebied van de gehele stad verdeeld in de 

zones a, b of c. Zone a is de 'zero-tolerance'-zone en dit betekent dat bij elke bodemverstoring 

dieper dan 0,40 m vooraf moet worden aangetoond (meestal door middel van onderzoek) dat geen 
archeologische waarden worden aangetast. Bij zone b geldt dezelfde verstoringsdiepte, maar is 
voor het uitvoeren van onderzoek een ondergrens van 250 m' vastgelegd. Voor archeologische 

zone c, de minst gevoelige zone, geldt, naast dezelfde verstoringsdiepte, een ondergrens van 2.500 

m•. 
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3 Beschrijving plangebied 

Daalhof is gelegen in het zuidwesten van de gemeente Maastricht en wordt in het noorden 
begrensd door de buurten Hazendans en Belfort, in het westen door de landsgrens met België, In 
het zuiden door de buurten Weider en Campagne en in het oosten door de buurt Mariaberg. 
Daalhof is in de jaren zeventig en tachtig van de 2oste eeuw gebouwd op een geaccidenteerd terrein 
aan de zuidwestrand van Maastricht. De wijk kent zowel laag- als hoogbouw, waarbij de hoogbouw 
mat name in het centrale gedeelte van Daalhof is gelegen, globaal tussen de Hazendanslaan en de 
Penatenhof. Het plangebied is eveneens In dit gebied gesitueerd en bestaat uit deelgebieden l en 
2, die binnen de rode belijning op onderstaande luchtfoto zijn weergegeven: 

Bebouwing 

De omgeving van het plangebied wordt gekenmerkt door een diversiteit aan bebouwing. Langs de 
as Planetenhof-Herculeshof-Aureliushof is hoofdzakelijk sprake van hoogbouw in zeven lagen met 
appartementen op de verdiepingen en diverse andere functies in de plinten. Ook langs de 
Penatenhof is hoogbouw gelegen, maar dan uitsluitend met woningen in zeven of vier bouwlagen. 
In de gebieden rondom deze as is overwegend spr;ke v;n la;igbouw in de vorm van 
eengezinswoningen. Het ruim opgezette gebied tussen de Aureliushof, Penatenhof en 
Romeinsebaan, waar het grafisch atelier, de gymzaal, het voormalige basisschoolcomplex, het 
buurtcentrum 't Atrium en parochiekerk San Salvator zijn gelegen, vormt de overgangszone tussen 
hoog- en laagbouw en wordt omzoomd met diverse bomenrijen en andere groenvoorzieningen. De 
bouwhoogte van de hier gelegen gebouwen varieert van 3,5 tot circa 8 meter. Ook is aan de 
noordzijde een voetbalkooi gelegen. Dit gebied sluit naadloos aan op het buurtwinkelcentrum aan 
de zuidwestzijde waardoor er reeds sprake is van een functionele relatie tussen beide gebieden. 
Langs de westzijde van dit gebied ligt de Romeinsebaan, een voetpad dat In het verleden onderdeel 
uitmaakte van de Via Belglca en dat verder verloopt in noordoostelijke richting naar de Aureliushof 
en in zuidwestelijke richting naar het Albertkanaal. 

De te slopen bebouwing van de voormalige basisschool bestaat, evenals de omliggende be_bouwing 
binnen het centrale gebied, deels uit eenlaags- en deels uit tweelaagsbebouwing. Deze bebouwing 
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wordt thans beheerd door een professionele beheerorganisatie. De uitstraling van het gebouw Is 

sterk gedateerd. Op onderstaande foto's zijn impressies van het plangebied en zijn omgeving 

weergegeven: 

Gestapelde woningbouw aan de Aurellusho/ Voetbotkool In het groengebied 

Zicht op dttlgeb;ed J in zu�sttlijkt riehtJnp De Romeinseboan ten wPS'ttn vott deelgebied 1, 

De bebouwing van de huidige apotheek aan de Penatenhof bestaat uit één bouwlaag; de overige 

bebouwing, behorende bij het medisch centrum De Hofhoek, bestaat uit twee bouwlagen met kap. 

Op onderstaande foto's is deze bebouwing weergegeven: 

Locatie apotheek tocot;e Mediseh ctntrum � Hojhoek 

Functies 

Langs de genoemde as Planetenhof-Herculeshof-Aureliushof zijn de meeste commerciële en 

maatschappelijke voorzieningen van de wijk gelegen (winkelcentrum, zonnestudio, friture, kleine 

dienstverlenende bedrijven. een kerk en een gemeenschapshuis). In het verlengde van deze as, aan 

de Penatenhof, is de huidige apotheek Van Thoor gevestigd alsmede medisch centrum 'De 

Hofhoek'. De omgeving bestaat hier voorts overwegend uit woonbebouwing. 

e.tstemmingsplan MedJsc.h centrum Maastricht·West 
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4 Het bouwplan 

In dit hoofdstuk wordt het in dit plangebied beoogde bouwplan In hoofdlijnen toegelicht. Het 

bouwplan kan binnen de bepalingen in de regels van het voorliggende bestemmingsplan afwijken 

van de hierna opgenomen beschrijving. Om een impressie te krijgen van de beoogde ontwik.keling 

Is In paragraaf 4.1 het stedenbouwkundig kader toegelicht. In paragraaf 4.2 wordt het te realiseren 

programma beschreven en in paragraaf 4.3 wordt het thans voorliggende bouwplan toegelicht. 

4.1 Stedenbouwkundig plan 

Het stedenbouwkundig plan omvat uitsluitend deelgebied 1. Deelgebied 2 is In dit plan 

meegenomen om de functie 'apotheek' planologisch te verwijderen van het adres Penatenhof 88· 

90; de apotheek wordt verplaatst naar de nieuwe locatie in het medisch centrum. Deze percelen 

blijven conform de huidige bestemming 'Maatschappelijk' bestemd. 

Sloop 

Voordat het medisch centrum gerealiseerd kan worden dient eerst de bebouwing van de 

voormalige basisschool te worden gesloopt. Op onderstaande afbeelding is door middel van het 

vlak 'grondoppervlakte school' aangegeven welke bouwmassa het betreft: 

Te slopen bouwmosso (b(O(): Architecten oon de MoosJ 

Door de sloop ontstaat ruimte voor de ontwikkeling van het nieuwe medisch centrum. De 

bebouwing van het grafisch atelier en de gymzaal ten noorden van de locatle blijft behouden. 

Bouwmassa 

De bebouwing ten behoeve van het medisch centrum zal gefaseerd worden gerealiseerd. In de 

eerste fase zal het grootste deel van de bouwmassa worden gebouwd en in een latere fase wordt 

een uitbreiding aan de achterzijde gerealiseerd. Beide fasen worden In dit bestemmingsplan 

planologisch vastgelegd. De fasering van het plan is op onderstaande afbeelding weergegeven: 

Bestemm1ngsplan Medisch cen1rum Maastricht-West 
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F�rlng bouwmassa {brQfl: Architecten oon de Moos} 

Het gebied wordt gekenmerkt door een structuur van losse bouwblokken die vanwege de grillige 

vormen, bouwmassa's en platte daken, samen een compositie vormen binnen een rustige, groene 

setting. Door de sloop van het voormalige schoolgebouw ontstaat een grote nieuwe ruimte die in 

de nieuwe situatie zodanig wordt ingericht dat de structuur enigszins verandert naar een samenstel 

van bouwblokken dat om een open ruimte is gepositioneerd. De bouwmassa van het medisch 

centrum is zoveel mogelijk aan de rand van het gebied geprojecteerd waardoor de nieuwe open 

ruimte voldoende omvang heeft. De maximale bouwhoogte sluit met 8,5 meter goed aan op de 

bouwhoogte van enkele bestaande gebouwen In de directe omgeving en ook op de 

woonbebouwing ten westen van de Romeinsebaan. Op onderstaande afbeelding is het 

stedenbouwkundig plan weergegeven: 

StNtnbouwkuttdlg pion (bron: Archlttcren oon de Maas} 

Bestemmingsplan Medisch centrum Maastrlcht·West 
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Naast het gebouw wordt een parkeerplaats gerealiseerd voor het medisch centrum, de apotheek, 

het grafisch atelier en de gymzaal. Voor de beschrijving van het bouwplan wordt verwezen naar 

paragraaf 4.3 in dit hoofdstuk. 

Infrastructuur 

Het bouwplan voor het Medisch centrum Maastricht-West sluit, zoals aangegeven, op deze locatie 
goed aan op het bestaande buurtwinkelcentrum Daalhof. De infrastructuur (verbinding 
Herculeshof-Aureliushof} is robuust en verbindt beide locaties. Vanuit alle richtingen (via 
Herculeshof, Aureliushof en Penatenhof) is de locatie zowel per auto als te fiets of te voet 
uitstekend bereikbaar. Komend vanuit westelijke richting Is ook de Romeinsebaan voor 
voetgangers en fietsers een goede ontsluitingsmogelijkheid. Ter hoogte van het 
buurtwlnkelcentrum is de meest nabijgelegen bushalte gelegen (Herculeshof). Aan de zijde van de 
Aureliushof wordt de hoofdentree gerealiseerd (ingang bij parkeerplaats) en parallel daaraan 
(eveneens aan de Aurellushof) wordt een aparte ontsluiting voor een ambulance en leveranciers 
gerealiseerd. Op onderstaande afbeelding is de ontsluiting van het medisch centrum weergegeven 
{waarbij de oranje pijlen de ontsluiting voor het langzaamverkeer weergeven): 

Onts.lulûng medlsc.h ,enrrum (bron: Archltttttn oon � Moo.s) 

4.2 Programma 

Programma medisch centrum Maastricht-West 

In het Medisch centrum Maastricht-West worden apotheek Van Thoor (Initiatiefnemer en 
verplaatser vanuit de locatie Penatenhof 90) en een aantal eerstelijnszorg/uncties gerealiseerd in 
de vorm van twee huisartsenpraktijken en een aantal instanties voor maatschappelijk werk, 
wijkverpleging en fysiotherapie. Daarbij worden tevens enkele gezamenlijke ondersteunende 
functies gerealiseerd zoals vergader•, instructie· en wachtruimten. Het gebouw zal uit twee 
bouwlagen bestaan. In het overzicht op de volgende pagjna is de verdeling van de diverse functies 
over beide bouwlagen (begane grond en verdieping) aangegeven voor wat betreft de eerste 
bouwfase. Deze indeling is indicatief en kan derhalve nog aan wijzigingen onderhevig zijn. 

Afhankelijk van de concrete en specifieke vraag vanuit de gebruikers zal de Indeling van de tweede 
bouwfase pas later bekend zijn. 

BMte.mmlngsplan MedlSth centrum Maastrlcht•West 
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verdieping 

apotheek.: 9Sm2 avo 

eenteiljnnora: S36m2 avo 

tKhnlek/s.rûtair: 7Sm2 

wr�tnruimte/Wlchtruimte: : 2S7m2 evo

lmtructiefobal: 67m2 8VO 

1pothuk: 363ml 8VO 

huisartsenpraktijk de Hofhoek: l67m2 evo

tKtinlitk/sanltalr. 11m2 BVO 

huisartunprakti1k Oealhof: 266m2 BVO 

w�eurulmte/wachtruimt•: 115ml BVO 

lndkotlevr ;ndtllng �disdt ctnuum (brOn: Althftttrtfl oon de Moos) 

Parkeren 

Het bovenstaande programma dient getoetst te worden aan de 'Parkeernormen Maastricht 2017'. 

Alle functies met uitzondering van de apotheek zijn opgenomen in deze parkeernormen. Voor de 

apotheek wordt teruggevallen op de CROW•parkeerkencijfer van 3,4 parkeerplaats/apotheek. Het 

plangebied ligt in parkeerzone C en daarvoor gelden de normen zoals in de onderstaande tabel 

onder de kolom 'norm' aangegeven. Per functie Is aangegeven in welke parkeerbehoefte dit 

resulteert: 

Funct� Norm Eennoden kh«"' 

Aootheek 3,4 / apotheek (CROW) 1 3,4 
Huisartsenpraktijk 1 1,8 / behandelkamer 6 10,8 
HulsansenpraktiJk 2 1,8 / behandelkamer 6 10.8 
fysiotherapie 1,8 / behandelkamer 2 3,6 
loRooedte 1,8 / behandelkamer 2 3,6 
OveriRe specialisten 1,8 / behandelkamer 1 l,8 

Totaal 34p.p. 

De totale parkeerbehoefte voor het medisch centrum bedraagt 34 parkeerplaatsen bij een volledig 

operationele fase l. In overleg met de gemeente is afgesproken dat op dit terrein: 

ook twee parkeerplaatsen voor het aanpalende grafisch atelier worden aangelegd, alsmede 

twaalf parkeerplaatsen voor de gymzaal worden gerealiseerd; 

daarnaast worden drie parkeerplaatsen voor minder validen aangelegd. 

In het plangebied worden in eerste aanleg derhalve 51 parkeerplaatsen aangelegd. Er is nog een 

restruimte voor 10 parkeerplaatsen op het terrein aanwezig. Deze kunnen worden benut Indien de 

functie of bestemming van het grafisch atelier of de gymzaal in de toekomst wijzigt en/of het 

medisch centrum uitbreidt met fase 2. Wat in deze berekening ook niet onbelangrijk is te 

vermelden, is dat het medisch centrum uitsluitend overdag geopend is (kantooruren) en dat de 

parkeerplaatsen hierdoor 's avonds en in het weekend niet in gebruik zijn door medewerkers of 

Bestemmingsplan Medisch centrum Maastrkht·Wttt 
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Indicatie� il>fkhtillg porkttrploots (bron: Atchit«ten oon de Moos) 

De restruimte voor de optionele aanvullende parkeerplaatsen is te vinden in de hoek waar tevens 
de uitbreiding van het medisch centrum (fase 2) is beoogd (het gebied achter de witte 
bouwmassa). 

4.3 Bouwplan 

Het gebouw van het medisch centrum wordt uitgevoerd in twee bouwlagen met een plat dak. 
Hiermee past het gebouw binnen de context van de omliggende bouwmassa's in dit centrale 
gedeelte van de wijk. Door de architectuur met toepassing van natuursteen in lichte kleuren en 
met toepassing van veel glas, zal het transparante gebouw positief bijdragen aan de ruimtelijk­
stedenbouwkundige kwaliteit van dit gebied, dat door de verouderde bebouwing en matige 
bouwkundige staat daarvan thans weinig uitstraling heeft. Voorts wordt het gebouw duurzaam 

uitgevoerd. Het voorste gedeelte van het gebouw langs de Aurellushof wordt uitgêrust met 
zonnepanelen op het dakvlak. Het overige gedeelte wordt in de vorm van een groendak uitgevoerd 
waarmee hemelwater langer wordt vastgehouden, waardoor mee, overtollig water kan verdampen 

en het overblijvende water vervolgens kan worden afgevO<!rd. De parkeerplaatsen worden In een 
groene variant uitgewerkt (zoals grasklinkers), waardoor infiltratie kan plaatsvinden. 

In het gebied is relatief veel groen (bomen en andere opstaande begroeiing) aanwezig en ligt het 
plangebied pal langs de openbare groenvoorziening aan de noordzijde. Deze kenmerken vormen 
het vertrekpunt voor de landschappelijke inpassing van het nieuwe gebouw. De bedoeling is dat 
het terrein begrensd wordt door middel van lage hagen en lage hekwerken waardoor aan alle 
zijden een open structuur ontstaat. Op de parkeerplaats, die door het gebruik van hagen al een 
groene uitstraling krijgt, zal een aantal nieuwe bomen worden geplant. 
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Op onderstaande afbeeldingen zijn enkele impressies opgenomen van de bouwmassa van het 

medisch centrum: 

Impressie bovwmossa ter plaatse von hoek IIOOr�vtl/AvrtlluihO/ (bron: AIChltecten oon de Maas) 

Impressie VOQrgevel gezien w,naJ de porkttrploats {brOn: Atthitecten oon dt MoosJ 

Bestemmingspf.an Medl«h centrum Maast(tCht•Wtst 
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Impressie ochter�l vono/ de RomtiMeb(J()n (bron: Archirer:ten aan M Maas) 

Aan de noordzijde van het terrein wordt een fietsparkeervoorziening gemaakt voor de 

medewerkers van het medisch centrum. Oeze kan de vorm hebben van een gebouw, maar ook van 
een overkapping die is omzoomd door hagen, zoals op onderstaande afbeelding is weergegeven: 

••• 

'· 

lmpre!.s� van de fiet:senstofling (bron: ArclWCttten oon � Moos) 

De bezoekers van het medisch centrum kunnen aan de voorzijde {naast de ingang van het gebouw} 
hun fiets parkeren. 

Opmerking: 

Het hier beschreven bouwplan is een impressie. Hiermee is een beeld gegeven van de beoogde 
toekomstige situatie/het wensbeeld van de initiatiefnemer. Het plan kan afwijken van hetgeen hier 

Is aangegeven, echter, de kaders van dit bestemmingsplan {de locatie en omvang van de 

bouwvlakken, de aangegeven goot· en bouwhoogtes en de positie van het parkeerterrein} dienen 

te worden gerespecteerd. Daarnaast kunnen in het kader van de behandeling door de Welstands­

en Monumentencommissie ook wijzigingen plaatsvinden ten aanzien van materialisering, 

kleurstelling, reclamevoering en dergelijke. 
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5 Milieuplanologische aspecten 

S.1 Water

Provlnc/oal waterbeleid: Provinciaal Waterplan 201S·2021 

Op grond van Europese en nationale kaders en provinciale ambities heeft de provincie Limburg het 
Provinciaal Waterplan Limburg 2016-2021 opgesteld. Het Is de opvolger van het Provinciaal 
Waterplan Limburg 2009-2015 en een uitwerking van het waterbeleid in het POl2014, noodzakelijk 
om aan de vereisten van de Kaderrichtlijn Water en de Waterwet te voldoen. Samen met het 
Nationale Waterplan van het Rijk en het Waterbeheersplan Limburg van de beide Limburgse 
waterschappen vormt het een onderdeel van het Stroomgebiedbeheersplan Maas. 

Het Provinciaal Waterplan Limburg {PWP) bevat de ambities, opgaven en op hoofdlijnen de 
maatregelen die de komende zes jaar worden uitgevoerd op gebied van de hoogwaterbescherming 
In de Maasvallei, de aanpak van regionale wateroverlast en watertekort (mede in het licht van de 
klimaatverandering en het Nationale Deltaprogramma), de inrichting van de beken en waterrijke 
natuurgebieden als ook de verbetering van de ecologische en chemische waterkwaliteit, de 
drinkwatervoorziening en het grondwaterbeheer (mede als opdracht vanuit de Kaderrichtlijn 
Water). De provincie wil hoogwaterbescherming met gebiedsontwikkeling combineren en daarbij 
de ruimtelijke kwaliteit versterken. De rol van de provincie ligt hierbij vooral op het vlak van de 
ruimtelijke ordening. Op basis van de Waterwet beoordeelt de provincie projectplannen voor 
dijkversterking en letten daarbij met name op ruimtelijke aspecten. Alleen bij een integrale 

regionale aanpak kan de hoogwateropgave een kans bieden voor een leefbare en duurzame 
Maasvallei. De unieke en bijzondere karakteristiek(en) van de Limburgse Maasvallei zijn daarbij 
uitgangspunt. Meebewegen met de natuur van de rivier leidt daarbij tot het meest houdbare 
resultaat. Meekoppelkansen liggen onder andere bij de herstructurering en ontwikkeling in de 
grote steden, vervangingsinvesteringen van de grote infrastructurele werken (bruggen, leidingen, 
stuwen), de lopende dijkverbeteringsplannen en in de combinatie van hoogwatermaatregelen met 
regionale ruimtelijke ontwikkelingen waarvoor regionale cofinanciering gegenereerd kan worden. 

Het PWP heeft met name betekenis voor de hoogwaterveiligheid langs de Maas, de 
functietoekenningen van het regionale watersysteem en het beleid ten aanzien van natte 
natuurparels, natuurbeken, beekdalen en grondwaterbeschermingsgebieden. Voor het 
voorliggende bestemmingsplan zijn in het PWP geen specifieke uitgangspunten opgenomen. 

Legger en Keur Waterschap Limburg 

Het waterschap kent naast zijn beleid de Keur als regelgeving (en de bijbehorende legger als kaart). 
Om zijn taak uit te kunnen oefenen, maakt het waterschap gebruik van deze Keur. De Keur is een 
door het waterschapsbestuur vastgestelde verordening waar gedoogplichten, geboden en 

verboden in stllan. Deze regels gelden voor toestanden en handelingen op en vlakbij 
waterkeringen, watergangen en kunstwerken zoals duikers. De Keur bevat de ligging en 
maatvoering van waterstaatkundige werken en waterpartijen, alsmede de onderhoud· en 
beschermingszones. Het waterschap levert deze gegevens aan de gemeente, teneinde de 
hoofdwatergangen en waterkeringen, inclusief de onderhoud· en beschermingszone in het 
bestemmingsplan te regelen. 

Voor het voorliggende plangebied kent de Keur geen specifieke uitgangspunten of belemmeringen. 

Waterbeheerplan Waterschap Umburg 

De gemeente Maastricht valt in de zin van wateraangelegenheden binnen de Keur van het 
Waterschap Limburg. Het Waterschap is de waterkwantiteit- en waterkwaliteitsbeheerder en de 
beheerder van de primaire en secundaire waterkeringen. Het Waterbeheerplan 2016-2021 is een 
plan waarmee de koers wordt uitgezet voor een toekomstbestendig waterbeheer in Limburg en 
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waarin wordt aangegeven hoe invulling wordt gegeven aan de taak om Le iorgen voor veilige 
dijken, droge voeten en voldoende en schoon water. In het plan is vastgelegd hoe men het 
watersysteem en waterkeringen op orde wil brengen en houden. Ook staat hierin welke bijdrage 
de waterschappen leveren aan de Europese Kaderrichtlijn Water. Voorbeelden van maatregelen 
zijn: het aanleggen en verbeteren van dijken tegen overstromingen, het aanpakken van knelpunten 
van wateroverlast, herstellen van beken en het verbeteren van de effluentkwaliteit van de

rioolwaterzuiveringsinstallaties. 

Voor het voorliggende plangebied kent het Waterbeheerplan geen specifieke uitgangspunten. 

Gemeente/Ijk beleid: Waterplan Maastricht 

In het Waterplan Maastricht is het beleid van alle waterbeheerders in de stad gebundeld tot een 
gezamenlijk streefbeeld. Het waterplan voegt met het neerleggen van een visie op de ruimtelijke 
waterstructuur een belangrijk element toe aan het bestaande waterbeleid van de waterpartners. 
Het streefbeeld inclusief de visie op de ruimtelijke waterstructuur vormt het toetsingskader voor 
uit te voeren maatregelen en projecten, waarbij de watertoets een belangrijk instrument is. Het 
streefbeeld is vertaald naar concrete maatregelen en een aparte 'leidraad' over hoe om te gaan 
met water in de majeure projecten: grootschalige ruimtelijke ontwikkelingen die op de 
middellange termijn aan de orde zijn in Maastricht. Oppervlaktewater en grondwater staan in het 
waterplan centraal. Riolering. afvalwaterbehandeling en watergebruik worden meegenomen voor 
zover er een relatie bestaat met het watersysteem van grond- en oppervlaktewater. 

Het streefbeeld beschrijft de visie van de waterbeheerders op het water in Maastricht voor de 
middellange termijn. De beeldende beschrijvende visie is vertaald in meetbare doelstellingen, 
hetgeen een belangrijke basis is voor monitoring en evaluatie In de beleidscyclus. Meetbare 
doelstellingen zijn geformuleerd voor de thema's 'Waterkwantiteit en Veiligheid' en 
'Waterkwaliteit en Ecologie'. De opdrachten die uit deze doelstellingen volgen zijn vertaald in een 
ruimtelijke waterstructuur voor de stad. Hierin zijn principes aangegeven over hoe met water om 
te gaan in de verschillende delen van de stad 

Voor Waterkwantiteit en Veiligheid geldt dat in normale omstandigheden het watersysteem, de 
functies en het grondgebruik zoveel mogelijk op elkaar zijn afgestemd. Ook voor extreme 
omstandigheden is het watersysteem op orde. Voor alle onderdelen van het watersysteem zijn 
criteria gedefinieerd waarbij het watersysteem op orde is. Voor riolering is dit bijvoorbeeld dat 
water op straat maximaal eens per twee jaar mag optreden. Voor regionaal oppervlaktewater geldt 
dat het peil maximaal eens per 100 jaar boven maaiveld mag uitkomen. Centraal staat dat het 
watersysteem moet aansluiten bij de natuurlijke waterkringloop en de trits vasthouden-bergen­
afvoeren. Dit betekent dat schoon hemelwater van verhardingen niet met het huishoudelijk 
afvalwater wordt afgevoerd naar de zuiveringsinstallatie, maar wordt geïnfiltreerd of geborgen op 
lokaal niveau. Voor nieuwe bebouwing wordt gestreefd naar een volledig gescheiden rioolstelsel 
(en maximaal 20% verharding aangesloten op riolering). Voor bestaand stedelijk gebied is het doel 
om 20% van het bestaand verhard oppervlak op middellange termijn af te koppelen. De 

belangrijkste ruimte gerelateerde doelstellingen zijn! 
- aansluiten bij de natuurlijke waterkringloop door het afkoppelen van verhard oppervlak van de

riolering;
- zoveel mogelijk voldoen aan de watervraag van de functies;
· voor schoon oppervlaktewater is het saneren of verminderen van overs·torten uit de riolering

ook een belangrijk middel.

Afkoppelen van verhard oppervlak van de riolering vereist een aanpassing van de ont- en 
afwateringsstructuur. Momenteel wordt het water immers ondergronds via buizen afgevoerd. In 
een waterstructuur, ingebed in de ruimtelijke structuur van de stad moet water worden 
vastgehouden (infiltreren), geborgen en uiteindelijk worden afgevoerd. Voor Maastricht-West, 
Maastricht-Oost en het binnenstedelijk gebied zijn principes uitgewerkt voor de ruimtelijke 
waterstructuur. Allemaal gaan te in beginsel uit van vasthouden- bergen-afvoeren. Voor het 
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mogelijk maken van toekomstige afkoppelprojecten en voor het klimaatbestendig maken van de 
stad, streeft Maastricht naar het realiseren van een aaneengesloten re-genwaterstructuur. Nieuwe 
ontwikkelingen zullen hieraan worden getoetst. 

Afkoppeling hemelwater 

In het deel van plangebied waar het medisch centrum zal worden gerealiseerd is in de huidige 
situatie 2.205 m' bebouwing en 2.680 m' verharding aanwezig (samen 4.885 m'). Als gevolg van 
het nieuwe bouwplan neemt de hoeveelheid bebouwing af tot 2.050 m' en de hoeveelheid 
verharding toe tot 3.425 m' (samen 5.475 m'). Dit houdt in dat vooroverleg met het waterschap 
niet noodzakelijk is (toename verharding < 2.000 m'). Wel dient het hemelwater dat afkomstig is 
van bebouwing en verhardingen te worden afgekoppeld van de riolering. Dit kan plaatsvinden via 
infiltratie en/of retenue. bij voorkeur in het plangebied. Daarbij dient rekening te worden 
gehouden met de volgende uitgangspunten: 

• 100% niet aankoppelen van het verhard oppervlak;
• retentlevoorzieningen dienen gedimensioneerd te worden op 35 mm. neerslag in 45 minuten

(herhalingstijd van T:25 jaar), bij e,tremere neerslaggebeurtenissen (buien > T=25) kan
worden geloosd op het gemeentelijk hemelwaterriool;

• Bij het ontwerp tevens een doorkijk meenemen naar de situatie bij een herhalingstijd van
T=lOO jaar uitgaande van 45 mm neerslag gedurende 30 minuten. In een dergelijke situatie
mogen ter plaatse van infrastructuur en bebouwing net geen problemen ontstaan;

• voldoende ruimte in het plan reserveren om retentie· en infiltratie-voorzieningen te
realiseren, dit kan ook ondergronds;

• retentieruimte dient na 24 uur weer volledig beschikbaar te zijn, dus een gedoseerde leegloop
naar (hemelwater)riolering is mogelijk;

• het gebruik van uitlogende materialen wordt ontraden, bij voorkeur geen chemische
bestrijdingsmiddelen gebruiken ten behoeve van de onkruidbestrijding. Bij gladheidbestrijding
op een verantwoorde manier met strooizout omgaan en waar mogelijk gebruik maken van
alternatieven die minder milieubelastend zijn

• een regenwatersysleem toepassen met een zuiverende werking zodat olie en andere
bodemvreemde stoffen niet in de ondergrond doordringen;

• denk ook aan het hergebruik van water

Qplgs.slnq plangebied 
Door Geonius Milieu is het 'Infiltratieonderzoek nieuwbouw medisch centrum aan de Aureliushof 
140' uitgevoerd (rapportnummer GB180958.R01.Vl.O, separate bijlage 2). Dit rapport bevat de 
resultaten van het infiltratieonderzoek waarbij tevens een infiltratievoorziening verder is 
uitgewerkt. 

lnfiltratiegnderzoek 
Over het algemeen wordt gesteld dat infiltratie van hemelwater interessant is indien: 

de doorlatendheid groter is dan ca. 0,2 m/d•; 
de grondwaterstand dieper dan 0,5 à 0, 7 m minus maaiveld aanwezig is; 

het in te leiden hemelwater niet is verontreinigd. 

De doorlatendheid van de bodem varieert, maar biedt goede kansen om Infiltratie mogelijk te 
maken. Aan de tweede eis wordt voldaan aangezien het grondwater niet Is aangetroffen tot een 
diepte van ca. 14,6 beneden maaiveld, ofwel NAP +65,0 m. Aan de derde eis kan worden voldaan 
door alleen het schone regenwater te infiltreren. Voor infiltratie van het water zal een zand· en 
slibvangsysteem moeten worden aangebracht. 

In het rapport wordt geadviseerd een infiltratievoorziening aan te leggen in de ondiepe 
ondergrond, bijvoorbeeld middels kratten en/of grindkoffers. De wens van de opdrachtgever is de 
voorziening aan te leggen onder het nieuw te realiseren parkeerterrein. In overleg met de 
opdrachtgever en architect is een infiltratiesysteem middels infiltratiekratten onder de nieuw te 
realiseren parkeerplaats verder uitgewerkt. 
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Vanwege arc..heofogi�he beperkingen is uitgegaan van een relatief ondiepe infiitratievoorziemng. 
Indien alsnog wordt besloten dat een diepere voorziening toegepast mag worden, dient 
voorliggend advies herzien te worden. 

Bij het dimensioneren van de voorziening zijn de volgende uitgangspunten gehanteerd: 
conform de richtlijnen van {het voormalige) waterschap Roer en Overmaas is de voorziening 
gedimensioneerd op de piekintensiteit van een bui T=2S (3S mm in 4S min). Tevens is het 
overstortvolume bij een bui T=lOO (4S mm in 30 min) berekend, dit volume dient op een 
andere manier (overstort naar oppervlaktewater of riool) afgevoerd te kunnen worden; 
conform de door de architect verstrekte gegevens bedraagt het totale oppervlak voor het 
bouwplan ca. 5.801 m' (2.698 m' verhard (o.a. dakoppervlakte), 1.043 m' semi-verhard 
(parkeerterrein) en 2.060 m' onverhard); 
het afwaterend oppervlakte zal middels 2 scenario's beschouwd worden. Door de 
opdrachtgever dient in overleg met de gezaghebbende instanties bekeken worden welk 
scenario in deze toegepast mag worden: 
o scenario 1: enkel het verharde oppervlakte wordt op de voorziening aangesloten (ca.

2.698 m');
o scenario 2: zowel het verharde als het semi-verharde oppervlakte wordt op de voorziening

aangesloten {ca. 3.741 m').

Het te verwerken watervolume komt hiermee op ca.: 
o scenario 1: T=25 : 94,50 m•; 

T=lOO : 121,50 m•; 

o scenario 2: T:25 : 131,25 m•; 
T=lOO : 168,75 m'. 

gelet op de archeologische beperkingen kunnen slechts ondiepe voorzieningen worden 
aangelegd. 

Voor de overige uitgangspunten wordt verwezen naar de rapportage. 

Vervolgens zijn de infiltratievoorzieningen gedimensioneerd. Omdat met de toegepaste ondiepe 
voorzieningen niet aan de leeglooptijd van 24 uur wordt voldaan is rekening gehouden met een 
voldoende hoog bergend vermogen ten einde een tweede bui te kunnen verwerken. In verband 
met de zeer lange leeglooptijd wordt geadviseerd de voorziening te voorzien van een vertraagde 
afvoer op het rioleringsstelsel. Door een vertraagde afvoer toe te passen kan tevens een kleinere 
voorziening gerealiseerd worden. Het is niet wenselijk de voorziening dermate lang gevuld te 
hebben ten einde een verweekte grondslag te voorkomen. Een verweekte grondslag Is minder 
draagkrachtig waardoor zettingen en verzakkingen kunnen optreden. De berekende voorzieningen 
voldoen aan de eisen. 

De aansluiting van het afwaterende dakoppervlak kM direct door middel van riolering worden 
gerealiseerd. Indien in het afvoersystem van het dak koper en/of zink wordt gebruikt is mogelijk 
wel toepassing van een bodemfilter noodzakelijk. Regenwater dal op het dak valt, wordt vla een 
{kunststof) dakgoot naar een verticale standleiding getransporteerd. Daarin dient een 
bladafscheider te worden voorzien welke bladeren en grof vuil uitwerpt en die tevens dienst doet 
als overstort bij extreme regenval. Voor een groot deel worden verstoppingen in leidingen en 
voorzieningen hiermee voorkomen. In het onderzoek is nog een aantal andere 
ontwerpuitgangspunten en detailleringen uitgewerkt voor het systeem teneinde optimaal te

kunnen functioneren. 

Resumerend kan worden aangegeven dat met de toe te passen voorzieningen kan worden voldaan 
aan de uitgangspunten van het waterschap. 
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5.2 Ecologie 

Op 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming van kracht geworden. Deze wet vervangt drie 
wetten: de Natuurbeschermingswet 1998, de Boswet en de Flora- en faunawet. Door voorafgaand 
aan een {bouw)project of ruimtelijke ontwikkeling rekening te houden met het eventueel 
voorkomen van beschermde en/of zeldzame planten- en diersoorten kan effectief worden 
omgegaan met de aanwezigheid van een beschermde soort. 

Onderhavig pion 

Door Ecolybrium is het 'Quickscanonderzoek Ecologische Waarden projectlocatie Aureliushof 
Maastricht' {rapportnummer 19-472, d.d. 16.05.2019, separate bijlage 3) uitgevoerd om te 
onderzoeken of er in en rond het plangebied beschermde soorten aanwezig zijn. De conclusies zijn 
als volgt: 

ter plaatse van de onderzoekslocatie komen geen broedvogels voor met jaarrond beschermde 
nesten; 
ter plaatse van de ingreeplocatie is het voorkomen van andere beschermde soorten zoals, 
planten, libellen, dagvlinders, vissen, reptielen, amfibieën, grondgebonden zoogdieren en 
overige ongewervelden geheel uit te sluiten. Effecten treden daarmee niet op; 
in alle delen van het gebouw zijn openingen aanwezig die dienst kunnen doen als vaste rust­
en verblijfplaats voor vleermuizen. Effecten op vleermuizen zijn op voorhand dan ook niet uit 
te sluiten, dit aspect dient dan ook nader onderzocht te worden; 
de beoogde werkzaamheden kunnen derhalve leiden tot overtredingen van 
verbodsbepalingen van de Wet natuurbescherming. Het is dan ook noodzakelijk om een 
vleermuisonderzoek uit te voeren, om dit te kunnen beoordelen, met name ook in relatie tot 
de omgeving waar primaire Jachtgronden aanwezig zijn; 

ander soortgericht onderzoek is niet noodzakelijk; 
er dient wel rekening gehouden te worden met de periode van sloop in relatie tot 
broedvogels in de directe omgeving (sloop buiten de periode half maart-half juli·augustus} en 
met de aanwezigheid van de steenmarter (maatregelen treffen zoals hierboven geadviseerd). 

Geconcludeerd kan worden dat ten aanzien van het aspect ecologie nog nader onderzoek inzake 
vleermuizen moet plaatsvinden. Voor het overige zijn er geen belemmeringen. 

5.3 Geluid 

Bij het ontwikkelen van een ruimtelijk plan is het belangrijk rekening te houden met geluidbronnen 
en de mogelijke hinder of overlast daarvan voor mensen. De beoordeling van het aspect geluid 
vindt zijn grondslag vooral in de Wet geluidhinder maar daarnaast ook in de Wet ruimtelijke 
ordening wanneer het gaat om de beoordeling of er sprake is van een goed woon- en leefklimaat. 
Het aspect geluid kent voor een aantal bestemmingen {zoals wonen} in combinatie met een aantal 

typen geluidbröMêl'i ëe� wettelijk kader dat van belang Is bij het opstellen van ruimtelijke 
plannen. Zo zijn in de Wet geluidhinder voor woningen en andere geluidsgevoelige bestemmingen 
grenswaarden opgenomen voor industrielawaai, wegverkeeriawaai en spoorweglawaai. Voor 
andere geluidsbronnen bestaan geen wettelijke kaders. Andere geluidsbronnen kunnen wel 
noodzaken tot een aanvullende beoordeling van het aspect geluid in het kader van een goede 
'ruimtelijke ordening'. 

Wet geluidhinder 

Het op te richten medisch centrum betreft volgens de Wet geluidhinder géén geluidgevoelige 
functie (art. 1.2 Besluit geluidhinder}. Bij de planvorming kan dan ook geen eis worden opgelegd 
voor het behalen van een aanvaardbaar binnenniveau. Echter, conform het Hogere 
grenswaardenbeleid van de gemeente Maastricht} wordt het respecteren van een aanvaardbaar 
binnenniveau, zijnde 33 dB, wel geadviseerd ten aanzien van de onderzoeks·/behandelingsruimtes 
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van bijvoorbeeld de huisartsenpraktijk(en}. Dit heeft met name betrekking op de geluidbelasting 
als gevolg van het wegverkeer; deze bedraagt aan de zijde van de Aureliushof 58 tot 63 dB 
(exclusief correctie, opgave gemeente Maastricht). Ten aanzien van spoorweglawaai en 
Industrielawaai zijn geen relevante geluidbelastingen te verwachten 

Goede ruimtelijke ordening (VNG-pub/icotie) 

Ten behoeve van de milieuhygiënische afwe.ging wordt met betrekking tot de bedrijfsmatige 
activiteiten aansluiting gezocht bij het stappenplan uit de VNG-publicatie 'Bedrijven en 
milieuzonering'. De VNG-publicatie is een algemeen geaccepteerd instrument om na te gaan of er 
sprake is van een goede ruimtelijke ordening in situaties waar inrichtingen dicht bij woningen 
worden voorzien. In voorliggend rapport is gebruik gemaakt van de (meest recente} versie 2009.

Methodiek 
Het toetsingskader van de VNG-publicatie (voor geluid als meest relevant milieuaspect} bestaat uit 
4 stappen. In stap 1 wordt een afweging gemaakt aan de hand van de in de publicatie genoemde 
rlchtafstanden. Daarbij wordt onderscheid gemaakt in 'rustige woonwijk' en 'gemengd gebied'. Een 
'gemengd' gebied' is volgens de VNG-brochure een gebied met matige tot sterke functiemenging. 
De brochure geeft als voorbeelden woningen met direct daarnaast andere functies zoals winkels, 
horeca of kleine bedrijven of gebieden die direct langs de hoofdinfrastructuur (grote wegen) liggen. 

In een gemengd gebied is het ruimtelijk aanvaardbaar dat de rlchtafstanden met één afstandstap 
worden verlaagd. Indien woningen op kleinere afstand zijn gelegen dan de richtafstanden kan voor 
het betreffende plandeel in stap 2, 3 of 4 gemotiveerd worden afgeweken van de richtafstanden. 
Vanaf deze stap Is een akoestisch onderzoek naar de werkelijk optredende geluidniveaus 
noodzakelijk. Indien de resultaten uit stap 1 daar aanleiding toe geven zal bepaald worden hoe 
hoog de geluidimmissie van het plandeel zal zijn bij de dichtstbijzijnde woningen en in hoeverre (en 
eventueel onder welke voorwaarden) deze geluidimmlssle past binnen de geluidniveaus, zoals 
opgenomen in stap 2 en stap 3 van het VNG-toetsingskader. 

Het te ontwikkelen deel van het plangebied 
Er zijn twee 'bedrijfsactiviteiten' die moeten worden beschouwd: het medisch centrum zelf 
alsmede de parkeerplaats. 

Medisch centrum 

De richtafstand voor het gebiedstype 'rustige woonwijk' voor de bedrijfsmatige activiteiten 
(passend binnen de milieucategorie 'artsenpraktijken, klinieken dagverblijven') bedraagt 10 meter. 
De afstand vanaf de uiterste grens van de bebouwing van het medisch centrum 101 de meest 
nabijgelegen woning (het flatgebouw aan de Aureliushof} bedraagt 27 meter. De richtafstand uit de 
VNG-publicatie wordt daarmee al in ruime mate gerespecteerd. Het voorliggende plangebied kan 
echter, gelet op de diversiteit aan functies in de vorm van de aanwezigheid van belangrijke 
buurtvoorzieningen alsmede de ligging aan een belangrijke ontsluitingsweg worden aangemer1<t als 

'gernengd gebied', In het onderhavige geval betekent dit een verlaging van de genoemde 10 meter 
naar O meter. In deze situatie valt de afstand tot woningen derhalve nog ruimer binnen de 
aangegeven marge. 

Porkeerploots 

De nchtafstand voor het gebiedstype 'rustige woonwijk' voor de genoemde parkeerplaats bedraagt 
30 meter. De afstand vanaf de uiterste grens van de beoogde parkeerplaats van het medisch 
centrum tot de meest nabijgelegen woning (het flatgebouw aan de Aureliushof} bedraagt 30

meter. De richtafstand uit de VNG-publicatie wordt daarmee al gerespecteerd. Gelet op de ligging 
In een 'gemengd gebied' kan een verlaging van de genoemde richtafstand van 30 meter naar 10

meter worden toegepast. In deze situatie valt de afstand tot woningen derhalve nog ruimer binnen 
de aangegeven marge. Geconcludeerd kan worden dat op basis van afstandscriteria uit stap l van 
de VNG-publicatie, het plan milieuhygiënisch is te verantwoorden. Een stap 2·, 3· of 4· benadering 
is derhalve niet meer noodzakelijk. 
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5.4Bodem 

Voorafgaand aan het volgen van een ruimtelijke procedure dient te worden nagegaan of de 
aanwezige bodemkwaliteit past bij het huidige of toekomstige gebruik. Het belangrijkste 
uitgangspunt hierbij is dat eventueel aanwezige bodemverontreinlgingen geen onaanvaardbare 
risico's opleveren voor de gebruikers van de bodem en dat de bodemkwaliteit niet verslechtert 
door grondverzet. 

Onderhavig pion 

Deelgebied Penatenhof 
Ter plaatse van de eerste deellocatie (bestaande panden maatschappelijke bestemming aan de 
Penatenhof] vindt geen verandering plaats van de bestemming. Hier wordt uit.sluitend de 
functionele toevoeging 'apotheek' van de verbeelding verwijderd. Er vindt geen grondverzet plaats 
waardoor er in milieutechnisch opzicht geen verandering plaatsvindt van het bodemgebruik ten 
opzichte van de huidige situatie. Mochten in  de toekomst grondwerkzaamheden plaatsvinden in dit 
deelgebied dan is alsnog bodemonderzoek noodzakelijk. 

Deelgebied medisch centrum 
Door het bevoegd gezag is gekeken of de bodemkwaliteit ter plaatse van het tweede deelgebied 
van dit plangebied bekend is conform de 'Nota bodembeheer Maastricht 2012'. De locatie bevindt 
zich in Bodemkwaliteitskaart deelgebied 'overig'. Er is ter plaatse van een groot deel van het 
plangebied (de gronden aanpalend aan het huidige schoolgebouw en de overige gronden die voor 
medisch centrum worden benut) voldoende actuele onderzoeksinformatie voorhanden. Uit het in 
2016 uitgevoerde onderzoek 'Verkennend bodem· en asbestonderzoek Aureliushof 140 
Maastricht' (Antea Group, d.d. 18.10.2016, separate bijlage 1) blijkt dat er slechts lichte 
bodemverontreinigingen zijn geconstateerd met kobalt, PCB en/of PAK in de bovengrond en er 
geen asbestverdachte materialen zijn aangetoond. Het overig deel van het plangebied (ter plaatse 
van het te stopen schoolgebouw en de/het aanwezige verharding/plantsoen ten zuiden van 
cultuurcentrum 'Het Pleinsje') is nog niet onderzocht. Het nog uit te voeren onderzoek betreft 
minimaal een historisch onderzoek conform NEN5725, een verkennend bodemonderzoek conform 
NEN 5740 en een asbestonderzoek conform NENS707. Omdat thans nog sprake is van bestaande 
bebouwing is met het bevoegd afgestemd dat deze onderzoeken na de sloop van het voormalige 
schoolgebouw worden uitgevoerd. 

5.5 Externe veiligheid 

Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico's voor de omgeving als gevolg van gebruik 
en opslag van gevaarlijke stoffen bij bedrijven, het vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg, het 
water, het spoor en door buisleidingen. De risicobenadering externe veiligheid kent twee 
begrippen om het risiconiveau van transport en aanwezigheid van gevaarlijke stoffen in relatie tot 
de omgeving aan te geven. Deze begrippen zijn het plaatsgebonden risico (PR) en het groepsrisico 
(GR). Het PR is de kans per jaar dat een persoon, die zich continu en onbeschermd op een bepaalde 
plaats In de omgeving van een transportroute of inrichting bevindt, overlijdt door een ongeval met 
het transport van gevaarlijke stoffen op die route of binnen die inrichting. Plaatsen met een gelijk 
risico kunnen door zogenaamde risicocontouren op een kaart worden weergegeven. Voor nieuwe 
situaties is voor kwetsbare objecten (bijvoorbeeld woningen) de grenswaarde voor het PR gesteld 
op een niveau van 10·6/jr. Voor beperkt kwetsbare objecten (bijvoorbeeld bedrijven) is dit een 
richtwaarde. Het GR geeft aan wat de kans is op een ongeval met tien of meer dodelijke 
slachtoffers in de omgeving van de beschouwde transportroute of inrichting. Het aantal personen 
dat in de omgeving van de route of inrichting verblijft, bepaalt daardoor mede de hoogte van het 
GR. 
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Exteme vèiligl,eid buisleidingen 

In het Besluit externe veiligheid buisleidingen {Bevb) en de bijbehorende Regeling externe 

veiligheid buisleidingen (Revb) worden in lijn met het Bevi normen gesteld aan het PR en het GR 
voor buisleidingen. 

Transport van gevaarlijke stoffen 
Voor het transport van gevaarlijke stoffen over de weg, het spoor en het binnenwater is de 
Wijzigingswet Wet vervoer gevaarlijke stoffen, enz. (Wet basisnet) in werking getreden. Deze 
bestaat uit drie onderdelen: spoor1 weg en water. Het doel van het Basisnet is een duurzaam 
evenwicht tussen de belangen van het vervoer van gevaarlijke stoffen, het gebruik van de ruimte 
langs het Basisnet en een maatschappelijk aanvaardbaar veiligheidsniveau in de nabijheid van het 
Sasisnet. 

Daarnaast is de Regeling basisnet van kracht geworden, waarin risicoplafonds voor het vervoer van 
gevaarlijke stoffen zijn opgenomen. Ruimtelijke ontwikkelingen moeten nu voldoen aan het Besluit 
externe veiligheid transport (Bevt). Tevens zijn bouwkundige voorschriften ingevoerd voor 
nieuwbouw in zogeheten PlasbrandAandachtsgebieden (PAG). 

Externe veiligheid risicovolle bedrijven 
Bij de beoordeling van de risico's voor de externe veiligheid worden de normen voor het PR en GR 
gehanteerd, zoals vastgelegd in het Besluit externe veiligheid voor inrichtingen (Bevi) en de 
bijbehorende Regeling externe veiligheid voor inrichtingen (Revi). Bij de besluitvorming dient het 
bevoegd gezag een verandering van het GR te verantwoorden. Het gebied waarbinnen de 
verantwoordingsplicht van toepassing is voor categoriale inrichtingen (zoals LPG-tankstations) is 
wettelijk vastgelegd in het Revi. 

Gemeente Maastricht: beleid eKterne veiligheid 
Binnen de gemeente Maastricht zijn diverse risicobronne-n aanwezig die bepalend zijn voor het 
externe veiligheidsbeleid van de gemeente. Deze risicobronnen zijn In het Beleid externe veiligheid 
voor de hele gemeente uitgewerkt. Het betreft de volgende bronnen: 

1. Transport va" gevaarlijke stoffen:
over het spoor; 
over de weg {rijkswegen- en provinciale en gemeentelijke wegen); 
door buisleidingen; 
over het water. 

2. Stationaire activiteiten, zoals:
LPG tankstations; 
grote opslagen van gevaarlijke stollen; 
BRZO bedrijven; 
grote ammoniak koelinstallaties; 

grote compressorstations van het gastransport; 
spoorwegemplacement. 

Onderhavig pion 
� 
Over de spoorlijn Geleen - Maastricht - Belgische grens worden gevaarlijke stoften vervoerd. Voor 

de spoorlijn geldt dat de veiligheidsalstand voor het plaatsgebonden risico is op het spoor zelf is 
gelegen en levert derhalve geen beperkingen oplevert. Oe spoorlijn heeft een invloedsgebied van 
ruim 1.500 meter aan weerszijden van het spoor. Hierbinnen is de verantwoordingsplicht van 
toepassing wanneer sprake is van toename van het groepsrisico of overschrijding van de 
orientatiewaarde. Het plangebied Is gelegen op 4.000 meter afstand van de spoorlijn en daarmee 
buiten het invloedsgebied van de spoorlijn. Geconcludeerd kan worden dat het aspect externe 
veiligheid spoor geen belemmering vormt voor onderhavig plan. 
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� 
Rijksweg 

- Toelichting 

Door de gemeente Maastricht loopt de Rijksweg Al. waarover gevaarlijke stoffen worden vervoerd. 

Voor de gemeente Maastricht geldt dat er geen knelpunten zijn vanuit het plaatsgebonden risico, 
dat de oriëntatiewaarde van het groepsrisico nergens overschreden wordt en dat alleen voor de A2 
(excl. gedeelte N2) een plasbrandaandachtsgebied geldt van 30 meter. 

Het invloedgebied bedraagt 1.500 meter aan weerszijden van de weg. Hierbinnen is de 
verantwoordingsplicht van toepassing wanneer er sprake is van toename van het groepsrisico of 
overschrijding van de oriëntatiewaarde. Het plangebied bevindt zich op 4. 750 meter afstand tot de 
zuidelijke tunnelmond van de A2 en ligt daarmee buiten het invloedsgebied van de A2. 
Geconcludeerd kan worden dat het aspect externe veiligheid rijksweg geen belemmering vormt 
voor onderhavig plan. 

Provinciale en gemeentel1Jke wegen 

Voor het vervoer van gevaarlijke stoffen over provinciale en gemeentelijke wegen Is geen 
risicoplafond vastgelegd. Uitzondering hierop is de N2 die door Maastricht loopt. Uit berekeningen 
van de provincie blijkt dat over de N278 en N590 vervoer van gevaarlijke stoffen plaatsvindt maar 
In dusdanig beperkte mate dat de wegen geen plaatsgebonden risicocontour hebben en het 
groepsrisico lager is dan 0,1 x de oriëntatiewaarde. De gemeente Maastricht beschikt daarnaast 
over een routering vervoer gevaarlijke stoffen. Gezien het beperkt aantal risicovolle inrichtingen 
dat via deze routering bevoorraad wordt, is de verwachting dat de intensiteit van het vervoer van 
gevaarlijke stoffen gering is. De wegen hebben geen plaatsgebonden risicocontour en het 
groepsrisico zal nihil zijn. Het aspect externe veiligheid in relatie tot provinciale en gemeentelijke 
wegen is daarmee in voldoende mate onderzocht en levert geen belemmeringen op voor 
onderhavig plan. 

Vervoer per buisleiding 
In het plangebied en in de verre omgeving zijn geen hogedrukgasleiding gelegen. Geconcludeerd 
kan worden dat het aspect externe veiligheid ten aanzien van gasleidingen geen belemmering 
vormt voor onderhavig plan. 

Vervoer over het water 
Het plangebied is op circa 3.400 meter {in vogelvlucht) gelegen van de rivier de Maas, waarover 
gevaarlijke stoffen plaatsvindt. Uit de Circulaire Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen, blijkt 
dat de Maas is gecategoriseerd Is als zwarte route {belangrijke binnenvaartroute). De vaarweg 
heeft geen PR 10-6,contour die buiten de oever ligt. De Maas heeft tevens een 
plasbrandaandachtsgebied van 25 meter vanaf de oeverlijn. Het invloedsgebied van de vaarweg is 
1.000 meter en het plangebied ligt daar ver buiten. 

Ten westen van het plangebied (deelgebied 2), op een afstand van circa 700 meter, is het 

Albertkanaal gelegen. Over het Albertkanaal vindt vervoer van gevaarlijke stoffen plaats. Voor deze 
vaarweg geldt ook dat er geen belemmeringen zijn voor ruimtelijke ontwikkelingen die 
plaatsvinden op een afstand van meer dan 200 meter van het kanaal {PR). Gelet op de ligging 
binnen het invloedsgebied van 1.000 meter kan worden volstaan met een verantwoording conform 
niveau 3. 

Risicovolle inrichtingen 
In het Bevl zijn bedrijven aangewezen welke vanuit het oogpunt van externe veiligheid als meer 
risicovol worden beschouwd. Het plangebied Is niet gelegen binnen het invloedsgebied van een 
risicovolle inrichting. 

Verantwoording groepsrisico 

Het groepsrisico dient te worden verantwoord voor de ligging van het plangebied in het 

invloedsgebied van het Albertkanaal. 
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Inleiding 

Het plangebied en de geprojecteerde ontwikkeling bevindt tich op grote afstand van de 
risicobronnen. Op deze afstand is het toxisch scenario maatgevend. Effecten als gevolg van een 

plasbrand of BLEVE reiken niet tot het plangebied. 

Ontwikkeling groepsrisico 

Vanwege de grote afstand tot de risicobron zal een toename van personendichtheden niet 
significant doorwerken in de rekenkundige hoogte van het groepsrisico. De beschouwing van het 
groepsrisico en de verantwoording daarvan is om deze reden volledig kwalitatief uitgevoerd. 

Mogelijkheden tot beperking van het groepsrisico 
De mogelijkheid tot beperking van het groepsrisico door het beïnvloeden van de 
personendichtheid is op deze grote afstand tot de risicobron geen item. Zoals gesteld heeft op de2e 
afstand een toe- of afname van personendichtheid geen invloed op het groepsrisico. Daarnaast is 
de kans te overlijden als gevolg van een incident met gevaarlijke stoffen is In deze gebieden vele 
malen kleiner dan 1/1.000.000. Veiligheidsmaatregelen aan de bron zijn daarom niet realistisch. 

De bestrijdboorheid van de omvang van een romp of zwaar ongeval 
Ook het bestrijdbaarheid vraagstuk speelt op deze afstand van de risicobron niet. Bestrijding vindt 
plaats bij de bron. 

Mogelijkheden toe zelfredzaamheid 
Blootstelling aan een toxisch gas is het bepalende scenario. In geval van een calamiteit dienen 
personen te schuilen. De mate waarin deze bouwwerken afsluitbaar lijn tegen de indringing van 
toxisch gas en de tijdsduur dat deze bouwwerken worden blootgesteld zijn hierbij parameters. 
Nieuwe bouwwerken zijn goed geïsoleerd, waardoor ,e een goede bescherming bieden tegen het 
binnendringen van het toxisch gas. Belangrijk Is wel dat luchtbehandelingsinstallaties met één druk 
op de knop uit te schakelen lijn. Daarnaast dient in geval van een calamiteit tijdig gewaarschuwd te 
worden. Dit gebeurt door het in werking stellen van het WAS als onderdeel van de algemene 
Rampenbestrijding. Het grondgebied van Maastricht valt grotendeels binnen de dekking van de 

sirenepalen. Het kleine deel dat niet gedekt is betreft gebieden met weinig bebouwing. 

Deze verantwoording dient gelezen te worden in combinatie met de beleidsvisie externe veiligheid 
Maastricht en de daarin gemaakte keuzes. 

S.6 luchtkwaliteit

Wet milieubeheer en nationaal samenwerkingsprogramma Luchtkwa/ltett 
De belangrijkste wet· en regelgeving voor luchtkwaliteit is vastgelegd In de Wet Milieubeheer. De 
hoofdlijnen van de regeling zijn te vinden in hoofdstuk 5, titel 5.2 van de Wet milieubeheer (Wm), 

ook wel bekend als de Wet luçhtkwallteit. Deze wetgeving Introduceerde een 
programmasystematiek voor maatregelen en projecten. hetgeen geconcretiseerd is in het 
Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit: het NSL. Daarnaast is de term 'niet in 
betekenende mate' besluiten geïntroduceerd, waarbij geen toetsing aan de luchtkwaliteitsnormen 
nodig is, omdat deze projecten niet of ,eer weinig bijdragen aan de verslechtering van de 
luchtkwaliteit. Een project draagt In betekenende mate (IBM) bij aan de verslechtering van de 
luchtkwaliteit wanneer de planbijdrage groter is dan l,2 µg/m'. Projecten met een kleinere 
concentratietoename dragen 'niet in betekenende mate' (NIBM) bij aan de verslechtering van de 
luchtkwaliteit. 

Normen en grens-woorden 

In de Wet Luchtkwaliteit zijn regels en grenswaarden opgenomen voor zwaveldioxide, 
stikstofdioxide (NO,), stikstofoxiden, fijn stof, lood, koolmonoxide en benzeen, ozon, arseen, 
cadmium en nikkel. Er vinden in Nederland langs wegen geen overschrijdingen plaats van de richt· 
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of grenswaarden van de zware metalen (lood, arseen, cadmium en nikkel} en ozon; derhalve zijn 
deze stoffen niet opgenomen in de rekenmodellen. Voor de stoffen NO, en PM10 zijn In de Wet 
Luchtkwaliteit grenswaarden gesteld van 40 µg/m'. Daarnaast geldt een grenswaarde van de 
uurgemiddelde concentratie voor NO, (200 µg/m') die maximaal 18 keer per jaar mag worden 
overschreden. De uurgemiddelde grenswaarde van NO, wordt eenmaal per jaar overschreden bij 
een jaargemiddelde concentratie van iets minder dan 54 µg/m'. De norm van maximaal 18 keer 
overschrijding van de uurgemiddelde grenswaarde wordt bereikt bij een Jaargemiddelde 
grenswaarde van 82 µg/m'. Er zijn in Nederland geen plaatsen waar deze norm wordt 
overschreden. Voor de toetsing aan de luchtkwaliteitsnormen zijn in de praktijk drie normen van 
toepassing: 

jaargemiddelde concentratie NO, (40 µg/m'); 
jaargemiddelde concentratie PM10 (40 µg/m'); 
aantal dagen overschrijding van de grenswaarde van de 24-uursgemiddelde concentratie PMlO 
(maximaal 35 dagen per jaar> 50 µg/m'). 

Huidige jaargemiddelde concentraties: NSL·Monitoringstool 
Uit de monitoringstool van het NSL (Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit, Atlas 
voor de Leefomgeving) volgt dat de concentraties luchtverontreinigende stoffen stikstofdioxide 
(NO,} en fijn stof (PM10) in de directe omgeving van de projectlocatie beide met circa 25-30 µg/m' 
lager liggen dan de grenswaarden die voor deze stoffen zijn vastgesteld (voor beide 40 µg/m'}. In 
de huidige situatie is geen sprake van overschrijding van concentraties luchtverontreiniging. 

Nier in betekenende more (NIBM/ 

In de algemene maatregel van bestuur 'Niet In betekenende mate' (Besluit NIBM} en de 
ministeriële regeling NIBM (Regeling NIBM) zijn de uitvoeringsregels vastgelegd die betrekking 
hebben op het begrip NIBM. Het begrip 'niet in betekenende mate' is gedefinieerd als 3% van de 
grenswaarde voor NO, en PM10, In de Regeling NIBM is een lijst met categorieën van gevallen 
(inrichtingen, kantoor· en woningbouwlocaties} opgenomen die niet in betekenende mate 
bijdragen aan de luchtverontreiniging. Deze gevallen kunnen zonder toetsing aan de grenswaarden 
voor het aspect luchtkwaliteit uitgevoerd worden. Concreet houdt dit In dat bijvoorbeeld 
ontwikkelingen kleiner dan of gelijk aan 1.500 woningen bij minimaal één ontsluitingsweg en 3.000 
woningen bij minimaal twee ontsluitingswegen niet in betekenende mate bijdragen aan de 
luchtkwaliteit. Ook voor andere ruimtelijke initiatieven is aangegeven wanneer deze niet in 
betekenende mate bijdragen aan de luchtkwaliteit. 

Onderhavig pion 

In het kader van de voorliggende ontwikkeling is met behulp van de NIBM-tool 2018 berekend of 
dit plan NIBM is. In de berekening is uitgegaan van de verkeersgeneratiecijfers uit de brixhure 
'Kencijfers parkeren en verkeersgeneratie (publicatie 317) van het CROW (kennisplatform voor 
infrastructuur, verkeer, vervoer en openbare ruimte}. Het plangebied is gelegen in het gebiedstype 
'rest bebouwde kom', in een 'sterk stedelijk gebied'. Er is uitgegaan van 'worst case', hetgeen wil 
zeggen: alsof er nu geen bebouwing aanwezig is. In feite is thans een schoolgebouw aanwezig dat 
ook een bepaalde verkeersgeneratie heelt, maar dit gegeven wordt nu buiten beschóuwing 
gelaten. 

Voor gezondheidscentra geldt een verkeersgeneratie van minimaal 16 en maximaal 20,2 
verkeersbewegingen per etmaal per behandelkamer. Er wordt uitgegaan van 20,2 per 
behandelkamer. Er worden 17 behandelkamers gerealiseerd, hetgeen overeenkomt met een 
verkeersgeneratie van 343 motorvoertuigen per etmaal. 

Voor een apotheek geldt een verkeersgeneratie van minimaal 125,4 en maximaal 146, 7 
verkeersbewegingen per etmaal voor de hele apotheek. Er wordt uitgegaan van 146,7 bewegingen. 
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In totaal is óerhalve sprake van een verkeersgeneratie van 343 + 146, 7 = 489, 7 • 490 
verkeersbewegingen per etmaal. Uitgegaan is van 5% vrachtverkeer (leveranciers). Dit leidt tot de 
volgende berekening in de NIBM-tool 2018: 

Worst-case berekening voor de bijdrage van het extra verkeer 

als gevolg van een plan op de luchlkwallteit 

Jaar van planreali1Dtie 
Extra verkeer als ge,olg van het plan 

Extra wenuigbewegingen (weekdaggemi<ldelde) 
Aandeel vrachtverkeer 

Maximale bijdrage extra wrkeu N�m�g/m3 

PM,o in µglm' 
G<ens YOO< "Niel In BetekeMflde Male" in �g/m1 

Conclusie 

Bron: NIBM·Tool 2018 

2018 

490 
5.0% 
0,55 
0, 10 

1.2 

Geconcludeerd kan worden dat het aspect luchtkwaliteit geen belemmering vormt voor de 
realisatie van onderhavig plan. 

5.7 Archeologie 

De uitgangspunten uit het Verdrag van Valletta (Malta) 211n in  de Erfgoedwet verankerd en vormen 
zo de basis van de Nederlandse omgang met archeologie. De gemeenten zijn in deze wet tot 
bevoegd gezag aangewezen en dienen de archeologische belangen op een goede manier te 
verweven In het ruimtelijk beleid. Het uitgangspunt is dat archeologisch erfgoed moet worden 
beschermd op de plaats waar het wordt aangetroffen. Gezien dil uitgangspunt mogen bekende 
archeologische monumenten niet aangetast worden en moet In geval van voorgenomen 

ruimtelijke ontwikkelingen in gebieden die volgens de In beleidsnota "Springlevend Verleden, 
Beleidsnota Cultureel Erfgoed 2007-2012" in aanmerking komen, een nader onderzoek 
plaatsvinden naar archeologische waarden. Als hel niet moselijk is de archeologische waarden te 
behouden en het bodemarchief verstoord raakt, moet de veroorzaker de kosten voor zijn rekening 
nemen die nodig zijn om de archeologische informatie die in de bodem ligt opgeslagen, veilig te 
stellen en de resultaten uit te werken. 

Op basis van het gemeentelijk archeologisch beleid is Maastricht in drie zones ingedeeld. Zone a 
betreft de binnenstad binnen de eerste stadsmuur alsmede alle bekende archeologische 
vindplaatsen en historische reliC1en met een zone van 50 meter daaromheen. Zone b heeft 
betrekking op de binnenstad tussen de eerste en tweede stadsmuur en op de historische 
dorpskernen. Zone c zijn de overige gebieden. Onderhavig plangebied herbergt de archeologische 
zones a, b en c en valt daarmee onder de archeologische beleidsregel van de gemeente Maastricht. 
Uitgangspunt van deze beleidsregel is hel behoud van het rijke bodemarchief van Maastricht ter 
plekke (behoud in situ). Al naar gelang de diepte en de oppervlakte van de bodemingreep geldt in 
deze zones een onderzoeksplicht. 

Onderhuvig pion 

Het gehele plangebied (deelgebied l en 2) is gelegen binnen de aanduiding 'archeologische zone<!. 
Binnen deze zone is archeologisch onderzoek noodzakelijk bij ruimtelijke ontwikkelingen waarbij de 
bodem wordt verstoord tot een diepte van meer dan 0,40 meter, over een oppervlakte van meer 
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2.500 m'. In deelgebied 1 (locatie nieuw medisch centrum) is dit het geval, omdat de oppervlakte 

van nieuwe bebouwing en verharding (waaronder infiltratiekorven) hier meer dan 2.500 m' zal 

bedragen. Als gevolg van de aanwezigheid van het schoolgebouw wordt wel verondersteld dat het 

gebied deels verstoord zal zijn. In deelgebied 2 wordt alleen de detailhandelsfunctie planologisch· 
juridisch verwijderd waardoor het uitvoeren van een archeologisch onderzoek niet aan de orde is. 

Bevoegd gezag 

Door het bevoegd gezag (de gemeente Maastricht) is aangegeven dat in het gebied waar op basis 
van dit bestemmingsplan gebouwd kan worden, geen archeologisch onderzoek hoeft plaats te

vinden mits geen diepe funderingen en verdere afgravingen van de bodem zullen plaatsvinden en 

de uitbreidingen op palen gefundeerd worden. Indien deze bouwwijze wordt gehanteerd Is er geen 
belemmering voor het aspect archeologie. Initiatiefnemer heeft aangegeven dat deze bouwwijze 

wordt gevolgd. 

5.8 Overige milieuhinder 

Trillingshinder 
Het initiatief betreft een trillingsgevoelig object. Er is geen trillingshinder te verwachten als gevolg 

van de in de directe omgeving gelegen weg(en), spoorweg of inrichting(en). Er is derhalve geen 

nader onderzoek noodzakelijk. 

Lichthinder 
Het initiatief betreft geen lichtgevoelig object. In de directe omgeving is geen sprake van 

bijzondere vormen van verlichting, buiten de reguliere openbare straatverlichting. Nader 

onderzoek is niet noodzakelijk. 

Geurhinder 
Het Initiatief betreft geen geurgevoelig object. In de directe omgeving is geen sprake van functies 

met een geuremissie. Nader onderzoek is niet noodzakelijk. 

5.9 Kabels en leidingen 

Er is een Klic-melding uitgevoerd bij het Kadaster. Uit de gegevens die zijn aangeleverd naar 

aanleiding van deze melding is geconcludeerd dat zich in het plangebied en de directe omgeving 

daarvan geen kabels en leidingen bevinden die tot een planologisch-juridische bescherming 

middels dit bestemmingsplan noodzaken. 
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6 Het bestemmingsplan 

6.1 Algemeen 

Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) worden door 
middel van de op de verbeelding aangegeven bestemmingen en daarop betrekking hebbende 
planregels de in het plan begrepen gronden voor bepaalde doeleinden aangewezen. Daarbij 
worden regels gegeven voor het bouwen van bouwwerken en voor het gebruik van de 
bouwwerken en onbebouwde gronden. De Juridische regeling is opgebouwd conform de SVBP 
2012, de landelijke standaard voor het vervaardigen van bestemmingsplannen, die bij de invoering 
van het nieuwe Bro als verplichte opbouw is opgenomen. Daarnaast is, aanvullend op de landelijke 
standaarden, waar mogelijk gebruik gemaakt van het Handboek Ruimtelijke Plannen van de 
gemeente Maastricht. Ook is bij de gebruikte terminologie in dit bestemmingsplan geanticipeerd 
op de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). 

6.2 Opzet van de regels 

6.2.1 Planvorm 

Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) worden door 
middel van de op de verbeelding bestemmingen en daarop betrekking hebbende regels de in het 
plan begrepen gronden voor bepaalde doeleinden aangewezen. Daarbij worden regels gegeven 
voor het bouwen van bouwwerken en voor het gebruik van de bouwwerken en onbebouwde 
gronden. De juridische regeling is opgebouwd conform de SVBP2012, de landelijke standaard voor 
het vervaardigen van bestemmingsplannen, die in het Bro als verplichte opbouw is opgenomen. 

Het bestemmingsplan 'Medisch centrum Maastricht-West' bestaat formeel uit een verbeelding en 
regels. Deze gaan vergezeld van een toelichting waarin het plan en de daaraan ten grondslag 
liggende beleidsmatige afwegingen zijn verwoord. De indeling van de regels Is hierna beknopt en 
artikelsgewijs beschreven. De planvorm betreft een bestemmingsplan zoals bedoeld in artikel 3.1 
van de Wet ruimtelijke ordening. Het plan ION is NLIMR0.093S.bpmcMWest-ow0l. 

6.2.2 Verbeelding 

De verbeelding is getekend op een BGT-ondergrond, schaal 1:1.000. Voor de benaming, kleur en 
vorm van de be.stemmingen en aanduidingen zijn de richtlijnen voor digitalisering en 
standaardisering van bestemmingsplannen (SV6P2012) overgenomen. 

6.2.3. Regels 

Hoofdstuk ! Inleidende regels 
Dit hoofdstuk bevat twee artikelen. Artikel 1 bevat de definities van begrippen die van belang zijn 
voor toepassing van het plan. Het tweede artikel betreft de wijze van meten, waarin wordt 
aangegeven hoe bij toepassing van de regels wordt gemeten. In beide artikelen is, conform de 
SVBP2012, een aantal standaardbegrippen en een aantal standaard meetwijzen opgenomen. Eén 
van de regels die ln artikel 2 is opgenomen is de mogelijke overschrijding van de maximale 
bouwhoogte ten behoeve van ondergeschikte bouwdelen met maximaal 1 meter (schoorstenen, 
plinten, balkons e.d.) en bij plaatsing van luchtbehandelingskasten/-lnstallaties tot maximaal 2 
meter. 
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 
In dit hoofdstuk worden regels gegeven voor de binnen het plangebied beoogde functies. Per 
bestemmingsregel zijn de doeleinden c.q. de toegelaten gebruiksvormen van de gronden 
aangegeven. In beginsel is iedere vorm van bebouwing die past binnen de desbetreffende 
bestemming tot een bepaalde omvang rechtstreeks (dus zonder voorafgaande afwijking of 
wijziging) toegestaan. Indien wordt voldaan aan de voorgeschreven maatvoering 
(bebouwingspercentage, bouwhoogte en dergelijke) kan hiervoor vanuit 
bestemmingsplantechnisch oogpunt een omgevingsvergunning worden verleend. 

Hoofdstuk 3 Algemene regels 
De algemene regels van het bestemmingsplan gelden voor het gehele plangebied. Hier zijn onder 
meer de algemene gebruiks- en afwijkingsmogelijkheden opgenomen. 

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 
In het overgangsrecht is bepaald dat bouwwerken, die op het moment van de tervisielegging van 
het plan aanwezig zijn, mogen blijven staan, ook al is dit in strijd met de bouwregels. Het gebruik 
van gronden en opstallen, dat afwijkt van de regels op het moment waarop het plan rechtskracht 
verkrijgt, mag worden gehandhaafd. Dit overgangsrecht komt voort uit artikel 3.2.1 van het Bro en 
is een verplicht onderdeel van de regels. In de slotregel wordt aangegeven onder welke naam de 
planregels kunnen worden aangehaald. 

6.2.4 Beschrijving van de bestemmingen 

In het navolgende worden de in hoofdstuk 2 van de planregels opgenomen bestemmingsregels 
kort toegelicht. 

Artikel 3: enkelbestemming 'Maatschappelijk': 
Deze bestemming is overgenomen van de geldende bestemming in het bestemmingsplan 
'Maastricht-West', waarbij alleen de apotheekfunctie komt te vervallen. Voor het overige blijft 
deze bestemming volledig intact; deze is als zodanig ook opgenomen in dit plan. Ook de 
bebouwingsmogelijkheden (waarbij uitgegaan wordt van minimale goothoogte) zijn overgenomen. 
Binnen deze bestemming is een aantal maatschappelijke functies mogelijk. 

ArtikeJ 4: enkelbestemming 'Maatsçhappelilk • Medisch centrum': 
Deze bestemming is toegekend aan de gronden waarop het nieuwe medisch centrum met 
parkeerterrein zal worden gerealiseerd. Binnen deze bestemming zijn onder andere een medisch 
centrum (gedefinieerd als 'maatschappelijke voorziening waarbinnen een gecombineerd aanbod 
aan gezondheidszorg wordt geboden door eerstelijns zorgverleners zoals huisartsen, 
maatschappelijk werk, wijkverpleging en fysiotherapie') en een apotheek toegestaan en aan deze 
functies ondergeschikte detailhandel en ondergeschikte kantoorfuncties. De apotheek is met een 
specifieke aanduiding op de verbeelding opgenomen. Ten behoeve van de sloop van bestaande 

bebouwing en het realiseren van nieuwbouw is het bouwvlak gewijzigd. Bebouwing dient plaats te 
vinden binnen het aangegeven bouwvlak en binnen de aangegeven maximale goot- en 
bouwhoogte. Deze maximale bouwhoogte mag alleen worden overschreden door ondergeschikte 
bouwdelen tot 1 meter en ten behoeve van het plaatsen van luchtbehandelingskasten/-installaties 
tot 2 meter (zie artikel 2 'Wijze van meten'). Ook is een specifieke functieaanduiding opgenomen 
ten behoeve van een parkeerterrein. 

Artikel 5: dubbelbestemming 'Waarde - Maastrichts Erfgoed - Archeologie': 
De voor de dubbelbestemming 'Waarde - Maastrichts Erfgoed-Archeologie' aangewezen gronden 
zijn bestemd voor de bescherming van het op die gronden aanwezige archeologische erfgoed. In 
dit geval gaat het om 'archeologische zone C:, die het gehele plangebied omvat. De gronden welke 
voorzien zijn van deze aanduiding zijn niet gelegen binnen de 'archeologische zone a' of de 
'archeologische zone b'. Het betreft dus de gebieden buiten de voormalige stadsmuren. Binnen 
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deze zone dient archeologisch onderzoek plaats te vinden wanneer de bodem wordt verstoord tot 
een diepte van 0,40 meter of dieper, over een oppervlakte van 2.500 m' of meer. 
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7 Financiële uitvoerbaarheid 

Afdeling 6.4 van de Wro bestaat uit artikel 6.12 tot en met artikel 6.25 en is beter bekend als de 

grondexploitatiewet. Hierin wordt geregeld dat gemeenten de mogelijkheid krijgen om kosten van 

planontwikkeling te verhalen op de initiatiefnemer/ontwikkelende partij {het zogenaamde 

'kostenverhaal'). Ook zijn hierin bepalingen opgenomen omtrent planschade. 

In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is in artikel 6.2.1 een opsomming gegeven van de 

bouwplannen die worden beschouwd als bouwplan in de zln van 6.12 Wro waarvoor een 

exploitatieplan dient te worden vastgesteld indien het kostenverhaal niet anderszins is geregeld 

(dat wil zeggen indien men geen anterieure privaatrechtelijke overeenkomst heeft kunnen sluiten 

met de ontwikkelende partij). In deze lijst is onder 6.2.l sub a en b aangegeven dat het bouwen 

van hoofdgebouwen wordt gezien als een bouwplan. Hieruit kan worden geconcludeerd dat dit 

plan als een 'bouwplan' moet worden beschouwd. Hiervoor dient derhalve een anterieure 

exploitatieovereenkomst te worden opgesteld of een exploitatieplan te worden vastgesteld. 

Anterieure overeenkomst 

Met de ontwikkelende partij die bij dit plan betrokken is, is in 2018 reeds een anterieure 

exploitatieovereenkomst gesloten. De raad zal, met gebruikmaking van de bevoegdheid van artikel 

6.12, lid 2 Wro, besluiten voor dit plan derhalve geen exploitatieplan vast te stellen, aangezien hel 

verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het bestemmingsplan begrepen gronden 

anderszins is venekerd. 
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8 Handhavingsparagraaf 

Een bestemmingsplan is voor de gemeente een belangrijk instrument om haar ruimtelijk beleid 

vorm te geven. Door middel van een combinatie van positieve bestemmingen en het uitsluiten van 

bepaalde activiteiten en functies kan sturing plaatsvinden van gewenste en ongewenste 

ontwikkelingen. 

Een belangrijk aspect hierbij is de handhaving en het toezicht op de naleving van het 

bestemmingsplan. Deze handhaving is van etuciaal belang om de In het plan opgenomen 

ruimtelijke kwaliteiten ook op langere termijn daadwerkelijk te kunnen vasthouden. Daarnaast is 

de handhaving van belang uit een oogpunt van rechtszekerheid; alle bewoners en gebruikers 

dienen door de gemeente op eenzelfde wijze daadwerkelijk aan het plan te worden gehouden. 

In dit bestemmingsplan is daarom allereerst gestreefd naar een zo groot mogelijke eenvoud van in 

het bijzonder de regels. Hoe groter de eenvoud (en daarmee de toegankelijkheid en leesbaarheid), 

hoe groter in de praktijk de mogelijkheden om toe te zien op de naleving van het plan. Hoe minder 

knellend de regels zijn, hoe kleiner de kans dat het met de regels wat minder nauw wordt 

genomen. In de praktijk worden op den lange duur immers ook alleen die regels gerespecteerd 

waarvan door de betrokkenen de noodzaak en de redelijkheid wordt ingezien. 

In de bouwregels zijn maten opgenomen die van toepassing zijn op gebouwen en bouwwerken, 

geen gebouwen zijnde. Te realiseren gebouwen en andere bouwwerken moeten voldoen aan deze 

maatvoering. zo niet, dan kan het college van Burgemeester en Wethouders geen bouwvergunning 

verlenen. 

Gebruiksregels worden opgenomen om gewenste ontwikkelingen mogelijk te maken en 

ongewenste ontwikkelingen uit te sluiten. Toetsing aan de gebruiksregels is aan de orde bij 

functiewisseling of nieuwvestiging. 

De doelstellingen van het ruimtelijke beleid kunnen slechts verwezenlijkt worden, indien de regels 

van het bestemmingsplan worden nageleefd. De gemeente dient op de eerste plaats zelf haar 

regels na te leven en vervolgens dient de gemeente er zorg voor te dragen dat anderen deze regels 

naleven. 
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9 Communicatieparagraaf 

9.1 Wettelijk vooroverleg instanties ex art. 3.1.1 Bro 

Het voorontwerpbestemmingsplan 'Medisch centrum Maasricht-West' is niet voorgelegd aan 

Instanties omdat met dit plan geen ruimtelijke belangen van instanties zijn gemoeid. 

9.2 Zienswijzen ex art. 3.8 Wro 

De procedure van het bestemmingsplan is vastgelegd in artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke 

ordening. Gedurende de.ze procedure kan eenieder binnen de termijn van terinzagelegging van het 

ontwerp van het bestemmingsplan naar keuze schriftelijk or mondeling een zien.swijze over het 

ontwerpbestemmingsplan indienen. 

Het ontwerpbestemmingsplan heeft vanaf (P.M .... ) gedurende 6 weken ter Inzage gelegen in het 

stadhuis van Maastricht. Gedurende deze periode zijn (P.M .... ) zienswijzen ingediend. De 

zienswijzenbeantwoording is opgenomen in de zienswijzennota, die bij het raadsvoorstel voor de 

vaststelling van het plan is gevoegd. 

9.3 Vaststelling 

Het bestemmingsplan Is In de vergadering van (P.M ... ) door de gemeenraad vastgesteld. Het gehele 

raadsvoorstel is in bijlage 1 bij deze toelichting gevoegd. 
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Bijlage 1 Raadsvoorstel 
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